UCHWALA NR XLVI/1445/2008
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 18 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Szczesliwic Pétnocnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwatg XLVII/1189/2005 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 marca 2005 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Szczesliwic Potnocnych oraz stwierdzajgc zgodnos¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego uchwatg Rady m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.
- Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozpziat 1

USTALENIA OGOLNE

81
Zakres obowiazywania planu.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic
Pétnocnych, zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy: granica Dzielnic Wola i Ochota na odcinku od ul. Mszczonowskiej do
zachodniej granicy dziatki nr ew. 4 z obrebu 2-03-02, zachodnia granica dziatki nr ew. 4
z obrebu 2-03-02 i jej przedtuzenie do potudniowej linii rozgraniczajgcej Al.
Jerozolimskich, potudniowa linia rozgraniczajagca Al. Jerozolimskich i potudniowo-
zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. do ul. Szczesliwickiej;

2) od wschodu: potudniowo-wschodnia linia zabudowy ul. Szczesliwickiej i jej
przedtuzenie na odcinku od ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. do ul. Dickensa;

3) od potudnia: pétnocno-wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Dickensa, poétnocno--
zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Drawskiej, pétnocno-wschodnia i wschodnia linia
rozgraniczajgca ul. Mierzejewskiego do Al. Jerozolimskich;

4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Mszczonowskiej oraz jej przedtuzenie
do granicy Dzielnic Wola i Ochota.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzagdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia merytoryczne dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesne;;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
procentowe wskazniki terenéw biologicznie czynnych;

7) szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

11) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci;

12) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2;

13) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji
imprez masowych.

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic Pétnocnych, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu Szczesliwic Pétnocnych, o ktérym mowa w par. 1 niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym
przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec , dziatke budowlang”, o ktérej mowa
w art. 2, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu - nalezy przez to rozumiec kategorie
przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje
obiektu, ktére sg dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla sie
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rozumie¢ ustalone w
planie przeznaczenie przewazajgce na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez
prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektdw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa
zabudowy na warunkach okreslonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektdw o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektdw na dziatce budowlanej, chyba ze
ustalenia planu stanowia inaczej;

9) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej -
2



nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkdw istniejacych i
lokalizowanych na terenie do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

10) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy (w
szczeg6lnosci tereny zieleni i wody powierzchniowe), ktéry pozostaje niezabudowany
powierzchniowo lub kubaturowo, nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, dojs¢
pieszych; za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje: powierzchni taraséw i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki;

11) minimalnym wskazZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng powierzchnie biologicznie czynng na terenie
wyrazong w procentach;

12) maksymalnej wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku (w metrach) mierzony od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gdrnej krawedzi Sciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu potaci dachowych;

13) inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewoddzkim i krajowym),
stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z pdzn.
zm.);

14) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
terenie linie usytuowania zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajace;
terenu Sciany budynku, bez uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy,
okapdéw i nadwieszeh wystajgcych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m oraz
schoddéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach do budynkoéw;

15) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone
na terenie linie okreSlajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii
rozgraniczajgcej ulicy, ciggu pieszego, wnetrza podwoérka lub innych obiektéw i
terenow;

16) maksymalnej dtugosci elewacji budynku - nalezy przez to rozumiec najwiekszy,
nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji budynku (w metrach) mierzony miedzy
skrajnymi naroznikami budynku.

17) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ najwieksza,
nieprzekraczalng liczbe kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

18) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - nalezy przez to
rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku powierzchni
terenu zajetego przez wszystkie budynki zlokalizowane na terenie (w stanie
wykonczonym bez taraséw, schodéw zewnetrznych, ramp i podjazdéw) do catkowite;
powierzchni dziatki budowlanej;

19) miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec istniejacy lub
projektowany w ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikéw obszaru objetego planem;

20) gtownych miejscach i przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumiec
miejsca i przestrzenie publiczne wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze
przestrzennej obszaru i wymagajace szczegblnego opracowania posadzek, obiektow
matej architektury, ukfadu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkéw tworzacych ich
pierzeje;

21) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
wyrdzniajacy sie w stosunku do otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, jakoscia rozwigzan architektonicznych, publiczng
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funkcja lub reprezentacyjnym charakterem;

22) osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujgca wzrok na
charakterystyczne elementy zagospodarowania terenu lub terendw;

23) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegnaca przez
Srodek jakiegos uktadu elementéw przestrzennych;

24) ustugach - nalezy przez to rozumiec obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem ddébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000m?;

25) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ powodujaca przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

26) ustugach w parterach budynkow - nalezy przez to rozumiec lokale ustugowe
zlokalizowane w parterze lub w dwéch najnizszych nadziemnych kondygnacjach
budynkdéw, dostepne od ulicy, ciggu pieszego, ciggu pieszo-jezdnego lub terenu
drogi wewnetrznej;

27) obiektach lub budynkach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od ich
trwatosci technicznej, przewidziane do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiérki, a
takze obiekty budowlane nie potgczone trwale z gruntem, z wyjgtkiem obiektéw i
budynkéw towarzyszacych budowie lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz czas
budowy;

28) kiosku - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany tymczasowy o funkcji
handlowej lub handlowo-ustugowej, posiadajgcy maksymalnie jedng kondygnacje
nadziemng, o wysokosSci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 15 m2;

29) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec
zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,
z wytaczeniem przytaczy do budynkow;

30) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozumiec stup w formie walca o srednicy
od 120 do 150 cm, wysokos$ci od 270 do 440 cm i powierzchni ekspozycyjnej do
8,4m? stuzacy do umieszczania materiatdw promocyjno - informacyjnych o
imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych oraz o
patronach i sponsorach imprezy;

31) reklamie - nalezy przez to rozumiec nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw ulic, placéow lub innych przestrzeni
publicznych, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach,
znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez gmine
oraz elementem Miejskiego Systemu Informacji; w szczegdlnosci reklamy obejmujg
tablice reklamowe i reklamy remontowe;

32) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone na nosniku lub obiekcie
ptaszczyzny, na ktdrej s naklejane lub mocowane plakaty reklamowe;

33) reklamie remontowej - nalezy przez to rozumiec siatki okrywajgce rusztowanie
budowlane, dopuszczone do stosowania wytgcznie w trakcie formalnie
prowadzonych robot budowlanych;

34) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace zawierac:
oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy
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prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe,
pod ktéra wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwiezte okreslenie przedmiotu
wykonywanej dziatalnoSci gospodarczej; w tym takze szyldy semaforowe i zwiastuny
szyldéw:

35) szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do Sciany
budynku z ptaszczyzng umieszczang pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;

36) zwiastunie szyldu - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego
miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczane
poza nieruchomoscig, na ktérej ta dziatalnos¢ jest wykonywana; zwiastun szyldu
moze zawiera¢ informacje kierujacag do siedziby firmy i moze by¢ umieszczony poza
miejscem prowadzenia dziatalnosci, ale nie dalej niz 100 m (liczone wzdtuz drogi
dojscia);

37) przepisach szczegdlnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ inne
przepisy prawne poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

38)
wi
|
li miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny dom mieszkalny, z jedng
klatkg schodowa, 0 nie mniej niz 4 i nie wiecej niz 12 mieszkaniach.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w par. 2, ust.1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.

§3

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, w tym: linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny kwartatow i
tereny komunikacji, linie wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wewnatrz kwartatow oraz linie wyznaczajace tereny o
roznych zasadach zagospodarowania wewnatrz terendw komunikacji;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) oznaczenia literowo - cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terendw;

7) osie kompozycyjne;

8) dominanty przestrzenne;

9) osie widokowe;

10) pomniki, miejsca pamieci, rzezby;

11) projektowane szpalery drzew na terenie ulic;

12) istniejgce szpalery drzew na terenie ulic;

13) strefa uciazliwosci linii elektroenergetycznej;

14) wydzielone Sciezki rowerowe;

15) lokalizacja ustug w parterach budynkdw - pierzeje ustugowe;

16) budynki objete ochrong w planie do zachowania;

17) place i miejsca wymagajgce specjalnego opracowania posadzki;

18) granica strefy archeologicznej ochrony konserwatorskie;.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§4



Przeznaczenie terenu.

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenéw wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslanych dalej jako tereny MN:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne z zakresu domow
wolnostojgcych, domoéw blizniaczych lub domoéw szeregowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem stacji
paliw, biur, obstugi finansowej, rzemiosta z wyjatkiem warsztatdw samochodowych,
kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, oswiaty, poczty i telekomunikacji wytacznie w
formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, ustug ucigzliwych
oraz obiektow i urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice
lokalizacji; w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazddw, myijnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MN do terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq.

3. Ustala sie przeznaczenie terenédw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
okreslanych dalej jako tereny MW:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, ustugi z zakresu handlu detalicznego
z wyjatkiem stacji paliw, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta z wyjatkiem
warsztatow samochodowych, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, oswiaty, poczty i
telekomunikacji wytgcznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w parterach
budynkdw mieszkalnych;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, ustug ucigzliwych
oraz obiektow i urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice
lokalizacji; w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz obiektow obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazddw, myijnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq.

4. Ustala sie przeznaczenie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, okreslanych dalej jako tereny MW(U):

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne oraz budynki zamieszkania
zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, ustugi z zakresu handlu detalicznego
z wyjatkiem stacji paliw, biur, administracji, obstugi finansowej, rzemiosta z wyjatkiem
warsztatow samochodowych, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, oSwiaty, poczty i
telekomunikacji oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 i nie
wiecej niz 2000 m2;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, ustug uciazliwych
oraz obiektow i urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice
lokalizacji; w szczegdlnoSci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW(U) do terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe.
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5. Ustala sie przeznaczenie terenow ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
okre$lanych dalej jako tereny UM:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne oraz ustugi z zakresu:
handlu detalicznego, kultury oraz ustugi kultu religijnego- z wyjatkiem stacji paliw,
biur, administracji, obstugi finansowej, gastronomii, sportu i rekreacji, rozrywki,
budynki zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli i pensjonatéw oraz obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 i nie wiecej niz 2000 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rzemiosta z wyjatkiem warsztatéw
samochodowych, obstugi finansowej, turystyki, zdrowia, oS$wiaty, poczty i
telekomunikacji wytacznie w formie lokali ustugowych w parterach budynkdw;

3) zakazuje sie lokalizowania funkgji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, ustug uciazliwych
oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice
lokalizacji; w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz obiektdw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazddw, myjnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UM do terendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo - ustugowe.

6. Ustala sie przeznaczenie terenow obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, okreslanych dalej jako tereny UC:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, handlu detalicznego z wyjatkiem stacji paliw oraz biur;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu obstugi finansowej, biur, administracji,
turystyki, kultury, gastronomii, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji, poczty |
telekomunikacji oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 i nie
wiecej niz 2000 m2;

3) zakazuje sie lokalizowania funkgji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, ustug uciazliwych
oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice
lokalizacji; w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
(ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomieszczeh mieszkalnych stuzbowych) oraz
obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje
obstugi pojazdéw, myjnie.

7. Ustala sie przeznaczenie terenow ustug handlu i biur, okreslanych dalej jako tereny U-
H/B:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego z wyjatkiem stacji
paliw, chyba, ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej), obstugi finansowej, biur,
administracji, turystyki, kultury, kultu religijnego, budynki zamieszkania zbiorowego z
zakresu hoteli i pensjonatow oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m2 i nie wiecej niz 2000 m2;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomii, rzemiosta z wyjatkiem
warsztatow samochodowych, rozrywki, zdrowia, sportu i rekreacji, oSwiaty, opieki
spotecznej i socjalnej, poczty i telekomunikacji;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, ustug ucigzliwych
oraz obiektow i urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice
lokalizacji; w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
(ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomieszczeh mieszkalnych stuzbowych) oraz
obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje
obstugi pojazdéw, myjnie, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

4) zakazuje sie lokalizowania budynkdéw i obiektéw tymczasowych;

5) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych obiektow tymczasowych do
czasu ich wymiany na nowg zabudowe;

6) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny U-H/B do terendw
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przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe.

8. Ustala sie przeznaczenie terenow ustug oswiaty, okreslanych dalej jako tereny U-O:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu o$wiaty - szkoty i przedszkola, zielen
urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, biur,
administracji oraz mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu internatéw, burs szkolnych i
hoteli pracowniczych;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji ustugowych innych niz wymienione w pkt. 1 i 2,
ustug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza
poza granice lokalizacji; w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy
mieszkaniowe;j (ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomieszczeh mieszkalnych
stuzbowych) oraz obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazddw, myijnie;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny UO do terendéw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

9. Ustala sie przeznaczenie terendw ustug sportu i rekreacji, okreslanych dalej jako
tereny US:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu sportu i rekreacji, turystyka, zielen
urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu kultury, rozrywki, zdrowia, biur,
wystawiennictwa, oSwiaty oraz mieszkalnictwo zbiorowe z zakresu hoteli i kempingéw;

3) w szczegdlnosci dopuszcza sie realizacje obiektow, takich jak: hale sportowe, boiska,
korty tenisowe, place zabaw, cigqgi piesze i rowerowe, kgpieliska, baseny;

4) zakazuje sie lokalizowania: funkcji ustugowych innych niz wymienione w pkt. 1 i 2,
ustug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych, ktérych ucigzliwos¢ wykracza
poza granice lokalizacji; w szczegdlnosci zakazuje sie lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej (ustalenie nie dotyczy pokoi goscinnych i pomieszczeh mieszkalnych
stuzbowych) oraz obiektéw obstugi komunikacji takich, jak: stacje paliw, warsztaty
samochodowe, stacje obstugi pojazdéw, myjnie;

5) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny US do terendéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo - ustugowe.

10. Ustala sie przeznaczenie terendéw zieleni urzadzonej, okreslanych dalej jako tereny ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury
w formie urzadzen i obiektéw terenowych lub obiektéw matej architektury; przy czym
powierzchnia zajeta przez ustugi nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu;

3) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej, a w
szczegdblnosci istniejgcego drzewostanu;

4) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, reklam (za
wyjatkiem szyldéw na obiektach ustugowych), tymczasowych obiektéw budowlanych,
obiektéw i urzadzen ucigzliwych.

11. Ustala sie przeznaczenie terenéw parkingéw wielopoziomowych, okreslanych dalej
jako tereny KD-Gw:

1) przeznaczenie podstawowe: parkingi wielopoziomowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wustugi z zakresu handlu z wyjatkiem stacji
benzynowych, biur, gastronomii, obstugi finansowej, kultury, rozrywki oraz lokale
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 i nie wiecej niz 2000 m2; przy
czym ustugi powinny by¢ zlokalizowane w parterach budynkdw parkingowych;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, tymczasowych
obiektéw budowlanych, ustug ucigzliwych oraz obiektéw i urzadzen ucigzliwych,

8



ktérych uciazliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

12. Ustala sie przeznaczenie terendéw ulic, okreslanych dalej jako tereny KD:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa - autobusowa
i tramwajowa oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i
szczegbétowymi dla poszczegdlnych terenéw oraz urzgdzenia techniczne zwigzane z
oswietleniem i odwodnieniem ulic;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego oraz przytacza do budynkéw, zieleh urzadzona;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 i 2, zabudowy, z
wyjatkiem obiektéw matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic,
tymczasowych obiektéw budowlanych i ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen
lokalizowanych przy granicy terenéw budowlanych;

4) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejacych urzadzen komunikacyjnych i sieci
uzbrojenia inzynieryjnego oraz obiektéw matej architektury, bedacych elementami
wyposazenia ulic.

13. Ustala sie przeznaczenie terendow placéw miejskich, okreslanych dalej jako tereny KP-
P:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza oraz urzgdzenia techniczne zwigzane
z oSwietleniem i odwodnieniem placu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kotowa, komunikacja zbiorowa
(autobusowa) oraz komunikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi i
szczeg6towymi dla poszczegdlnych terendéw oraz infrastruktura techniczna - sieci i
urzgdzenia uzbrojenia inzynieryjnego oraz przytacza do budynkéw, zielen urzadzona;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 i 2, zabudowy, z
wyjatkiem obiektow matej architektury bedacych elementami wyposazenia placow,
tymczasowych obiektéw budowlanych i ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen
lokalizowanych przy granicy terenéw budowlanych;

4) dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejacych urzadzen komunikacyjnych i sieci
uzbrojenia inzynieryjnego oraz obiektéw matej architektury, bedacych elementami
wyposazenia placu.

14. Ustala sie przeznaczenie terendw drog wewnetrznych, okreslanych dalej jako tereny
KDw:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa, chyba, ze ustalenia szczego6towe
stanowig inaczej, komunikacja piesza i rowerowa - dojscia i dojazdy do dziatek
potozonych przy drodze wewnetrznej oraz urzadzenia techniczne zwigzane z
oswietleniem i odwodnieniem drogi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna - sieci rozbiorcze i urzagdzenia
uzbrojenia inzynieryjnego oraz przytacza do budynkéw, zielen urzadzona;

3) zakazuje sie lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 i 2, zabudowy, z
wyjatkiem obiektéw matej architektury bedacych elementami wyposazenia ulic
(dojazddw), tymczasowych obiektéw budowlanych i ogrodzen, z wyjgtkiem ogrodzen
lokalizowanych przy granicy terenéw budowlanych;

4) dopuszcza sie przeksztatcenie drég wewnetrznych w drogi publiczne.

§5
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.
1. Tereny Al, A2, A3, B1, B2, B3, B5, B7 i D1 stanowig tereny zabudowy srodmiejskiej.
2. Ustala sie podziat terenéw na obszarze objetym planem, w tym: wydzielenie terendéw
przeznaczonych pod zabudowe i kwartatéw zabudowy, miejsc i przestrzeni publicznych,
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terendw zieleni oraz zieleni przyulicznej i szpalerow drzew; ustala sie zasady
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

3. Wyznacza sie lokalizacje terenéw pod budowe obiektédw handlowych, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, na terenach: Al, B5 i C1.

4. OkreSla sie zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1)

2)

nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejacych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

3) linie zabudowy nie odnoszj sie do:

a) podziemnych czesci budynkoéw, ktére nie wystajg ponad poziom terenu;
b) innych budowli podziemnych, np. garazy podziemnych, przejs¢ podziemnych.

5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i przestrzeni publicznych
wyznacza sie na rysunku planu pierzeje ustugowe oraz ustala sie dla nich nastepujgce
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje lokali ustugowych w parterach budynkéw albo zachowanie

2)

istniejgcych lokali ustugowych; lokale ustugowe powinny by¢ dostepne bezposrednio
od strony ulicy lub placu;

elewacje budynkéw powinny by¢ wykonane ze szlachetnych materiatéw
wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkéw szlachetnych, cegty
klinkierowej;

3) elewacje od strony ulic lub placéw powinny mie¢ réwng wysokos¢, bez uskokdw;

ustalenie nie dotyczy wyznaczonych na rysunku planu dominant;

4) od strony ulic lub placéw nalezy ksztattowac elewacje petne - okna i przeszklenie nie

powinny przekracza¢ 30% powierzchni elewacji; nie dotyczy to budynkéw, o ktérych
mowa w pkt 5;

5) dla nowych budynkéw dopuszcza sie stosowanie elewacji szklanych; w przypadku

realizacji elewacji szklanej powierzchnia przeszklenia nie powinno by¢ mniejsze niz
80% powierzchni elewacji;

6) ustalen pkt 1-5 nie trzeba stosowac do budynkoéw zabytkowych i budynkdw objetych

ochrong w planie.

6. Ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejs¢ do projektowanych budynkéw
ustugowych od strony przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza sie osie kompozycyjne i osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, na ktérych osie sg zlokalizowane:
1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej i osi widokowej ustala sie zakaz lokalizowania

obiektdw przestaniajacych, a w szczegdlnosci: reklam i stupédw ogtoszeniowych,
drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m, ogrodzen petnych oraz obiektéw i budynkéw
tymczasowych;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu

poprzez ksztattowanie budynkéw, zieleni, posadzek, ogrodzen, obiektéw matej
architektury, mebli ulicznych i urzadzen terenowych.

8. Wyznacza sie dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendw; dla terenu dziatek budowlanych, na ktérych
zlokalizowano dominanty przestrzenne zakazuje sie lokalizowania reklam oraz obiektéw i
budynkéw tymczasowych.

9. Wyznacza sie miejsca lokalizacji pomnikéw, miejsc pamieci lub rzezb, zgodnie z
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rysunkiem planu; nie ogranicza sie lokalizacji elementdéw rzezbiarskich w formie ptyt
wbudowanych w posadzke i tablic montowanych na scianach budynkéw, nie stanowigcych
reklamy lub szyldu, o powierzchni nie wiekszej niz 4 m2.

§6
Zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupow ogtoszeniowych.

1. Dopuszcza sie sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektéw Miejskiego Systemu
Informacji oraz Ptatnej Informacji Miejskiej MSI.

2. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie:

1) stupéw ogtoszeniowych;

2) reklam o powierzchniach nie wiekszych niz 3 m2, w tym reklam dwustronnych o
powierzchni kazdej ze stron nie wiekszej niz 3 m2, wytgcznie na terenach: ulic,
placéw, alei pieszych i alei pieszo-jezdnych, jak réwniez na terenie dziatek
przylegajacych do tych terendw;

3) reklam o powierzchniach nie wiekszych niz 8 m2, wytacznie na terenach: ulic
gtéwnych ruchu przyspieszonego, ulic zbiorczych oraz dziatek przylegajgcych do tych
ulic;

4) szyldow o powierzchniach nie wiekszych niz 1 m2.

3. Okresla sie zasady sytuowania reklam, nosnikéw reklam i stupow ogtoszeniowych w
miejscach i przestrzeniach publicznych:
1) ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci reklam i stupdédw ogtoszeniowych od
innych obiektow i elementdw zagospodarowania:

Elementy Reklamy o Reklamy o Stupy ogtoszeniowe
zagospodarowania: powierzchni nie powierzchni nie
wiekszej niz3 m2 i |wiekszej niz 8 m2
nosniki tych reklam |(od 3 do 8 m2) i
nosniki tych reklam

Reklamy, nosniki reklamy 50m 50m 20m
Stupy ogtoszeniowe 20 m 20 m 50 m
Znaki drogowe i wolnostojgce 10 m 20m 10 m
znaki Miejskiego Systemu

Informacji

Skrzyzowania ulic miejskich 20 m 30 m 10 m

(krawedz jezdni przy
skrzyzowaniu)

Krawedz jezdni poza 25m 25m 2,5m
skrzyzowaniem

Przejscie dla pieszych 10 m 15m 5m
Barierki oddzielajgce jezdnie, 2,5m 5m 2,5m
torowiska i przystanki

Ktadki dla pieszych 2,5m 5m 2,5m
Latarnie uliczne 2,5m 5m 2,5m
Pieh drzewa 3m 6m 3m
0s$ szpaleru drzew 3m 6m 3m
Korona drzewa 0,5m 0,5m Im
Granica terenu zieleni 20 m 20m 10 m

urzadzonej lub ogrodzenie
parku, skweru, terenu zieleni

Pomniki przyrody 15m 20m 15m

Wyznaczone w planie osie 15m 15m 15m
widokowe i osie kompozycyjne
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Pomniki, miejsca pamieci,
zabytki i budynki objete
ochrong w planie

50m

50m

20m

Wyznaczony w planie budynek
lub cze$¢ budynku stanowigca
dominante wysokosciowg lub
dominante przestrzennag

50m

50 m

20 m

Kamery wizyjne systemu
monitoringu

30m

50 m

30m

2) wymagania, o ktérych mowa w pkt 1 nie dotycza reklam i nosnikdw reklam
umieszczanych na kioskach i wiatach przystankowych;

3) zakazuje sie umieszczania reklam, nosnikéw reklam i stupédw ogtoszeniowych na
terenach zieleni wyznaczonych w planie;

4) zakazuje sie umieszczania nosnikdw reklamy i reklam na urzgdzeniach naziemnych
infrastruktury  technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach matej architektury,
chyba, ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie jako nosniki reklamy;

5) dopuszcza sie umieszczanie zwiastundw szyldéw lub grup zwiastunéw szyldéw o
powierzchni nie przekraczajgcej tacznie 3 m2 na wejsciach do przejs¢ i pasazy
podziemnych;

6) reklamy Swietlne - posiadajgca wtasne wewnetrzne zrédto Swiatta i podswietlane -
posiadajgca wtasne zewnetrzne zrodto Swiatta oraz oswietlenie wystaw nie powinny
by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw sasiadujgcych budynkéw oraz powodowacd olsnienia
przechodniéw i uzytkownikdw jezdni. Nosniki reklamowe ze zmienng ekspozycja
obrazu lub oswietlenia, ktérego czas zmiany ekspozycji bytby krétszy niz 10 sekund
(w tym obraz telewizyjny), moga by¢ umieszczane w odlegtosci wiekszej niz 50
metréw od krawedzi ulicy i 100m od skrzyzowania ulic;

7) usytuowanie wolnostojgcych reklam musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego.

4. Okresla sie zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji miejskiej
(zbiorowej):

1) na wiatach przystankowych dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdéch
dwustronnych no$nikéw reklamowych o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 1,5 m2
kazde, przy czym tgczna powierzchnia reklam nie powinna przekracza¢ 50%
powierzchni catkowitej Scian;

2) wyklucza sie umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

5. Okresdla sie zasady umieszczania reklam i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza sie umieszczanie maksymalnie dwdch pdl reklamowych o powierzchni
tgcznej nie wiekszej niz 3 m2 i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich scian
kiosku;

2) reklamy nie mogg wystawac poza obrys sciany o wiecej niz 15 cm;

3) zakazuje sie umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu;

4) dopuszcza sie lokalizowanie szyldu wytacznie na Scianie lub attyce, przy czym
maksymalna wysokos¢ szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do
wysokosci Sciany;

5) zakazuje sie umieszczanie szyldéw semaforowych oraz szyldéw na dachach.

6. Okresla sie zasady sytuowania reklam i nosnikow reklam na dziatkach budowlanych
i na budynkach:

1) reklamy i nosniki reklam umieszczane na elewacjach budynkéw i dziatkach
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budowlanych od strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowac z
zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli ust. 3 pkt 1;

2) ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci reklam i nosnikdw reklam umieszczanych
na elewacjach od elementdw elewacji budynkow:

Elementy elewacji budynkow: Reklamy o powierzchni nie |Reklamy o powierzchni nie
wiekszej niz 3 m2 i nosniki | wiekszej niz 8 m2 i nosniki
reklam reklam

Znaki Miejskiego Systemu Informacji 1,2m 1.2m

na budynkach i obiektach

Balustrady azurowych balkondw i 12m 1,2m

taraséw

Okna 1,2 m 1,2m

3) wyklucza sie umieszczania reklam na budynkach poza obrysem Scian;

4) tymczasowe ogrodzenia placéw budowy moga by¢ wykorzystywane do sytuowania
reklam o powierzchni do 3 m2, bez ograniczania odlegtosci miedzy reklamami, na
czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

7. Dopuszcza sie umieszczanie zwiastundw szyldéw lub grup zwiastunéw szyldéw o
powierzchni nie przekraczajacej tacznie 3 m2 na terenie dziatki budowlanej, np. na
ogrodzeniu, na Scianie budynku, przy wejsciu na teren.

8. Okresla sie zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do
elementéw istniejgcego zagospodarowania takich jak np.: 0$ lub krawedz jezdni,
elewacje budynkdw, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty reklam w grupach do 3 m2 i do 8 m2

powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci;

3) na terenie jednej ulicy lub placu, w terenie podobnie zagospodarowanym, formaty

reklam powinny by¢ jednakowe, jednakowo ukierunkowane, umieszczone na jednej
wysokosci, mozliwie w jednakowych odlegtosciach.

§7
Zasady lokalizowania ogrodzen.

1. Okresla sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie
liniami rozgraniczajgcymi, z wyjatkiem terenédw komunikacji: ulic KD, placéw KP-P, drég
wewnetrznych KDw, z uwzglednieniem ustalen ust. 2 i 3.

2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen wewnetrznych na terenach komunikacji: ulic KD,
placow KP-P, drog wewnetrznych KDw, za wyjgtkiem urzadzen bezpieczenstwa i
organizacji ruchu takich jak: wygrodzenia pasa wewnetrznego, barierki ochronne;

3) nie uwaza sie za ogrodzenia obiektéw matej architektury takich, jak: pachotki, stupki,
pojemniki z zielenig, wydzielenia tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych.

2. Ogrodzenia terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug (MW(U)), ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM),
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (UC), handlu i biur (U-H/B),
ustug oswiaty (U-O), ustug sportu i rekreacji (US) powinny spetnia¢ nastepujace warunki:

1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:1,8 m od poziomu terenu; ograniczenie wysokosci
nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych;

2) ogrodzenie od strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowaé¢ w linii
rozgraniczajgcej terenu; przy czym dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w gtab terenu
nie wiecej niz 2m lub lokalizacje ogrodzenia w linii elewacji frontowych budynkdw;
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3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu.

3. Ogrodzenia terendw zieleni urzgdzonej (ZP) powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,2 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie od strony miejsc i przestrzeni publicznych nalezy lokalizowac¢ w linii
rozgraniczajgcej terenu; przy czym dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w gtab terenu
nie wiecej niz 1,5m;

3) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen azurowych bez podmurdéwki o wysokosSci nie
przekraczajacej 1,2 m od poziomu terenu, murkéw petnych o wysokosci nie wiekszej
niz 0,6 m od poziomu terenu albo zywoptotéw o wysokosci nie przekraczajacej 1,2 m
od poziomu terenu;

4) w ogrodzeniach nalezy lokalizowa¢ furtki lub wejscia od strony miejsc i przestrzeni
publicznych.

§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Wyznacza sie granice terendw zieleni urzadzonej (ZP), dla ktérych ustala sie:

1) ochrone istniejacej wartoSciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegd6lnosci ochrone
istniejgcego wartosciowego drzewostanu;

2) nasadzenia drzew i krzewow, uzupetnianie zieleni, wymiane drzew chorych i
zamierajacych na nowe;

3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw;

4) obowigzek odprowadzania wdd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi.

2. Dla terendw ulic i placéw ustala sie:

1) zachowanie i uzupetnienie istniejacych szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpalerdéw
drzew, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy
moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sie wymiane drzew chorych i zamierajacych na
nowe;

2) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikéw lub paséw zieleni niskiej o szerokosci nie
mniejszej niz 2m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x
1,5m wokét kazdego drzewa; dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych oston
drzew, systemdw nawadniajacych lub napowietrzajgcych, barierek ochronnych o
wysokosci nie przekraczajgcej 40 cm od poziomu chodnika;

3) zakaz lokalizowania innych obiektéw, w szczegdlnosci miejsc parkingowych,
elementow reklamowych i elementéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni
i powierzchniach wokét drzew okreslonych w pkt 2;

4) obowigzek odprowadzania sciekéw opadowych i roztopowych z jezdni i parkingéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z pozostatych powierzchni, szczegélnie z terendw zieleni ulicznej, do
ziemi.

3. Dla terenow dziatek budowlanych ustala sie:

1) ochrone istniejgcego wartosciowego drzewostanu, szczegdlnie na terenach zabudowy
mieszkaniowej, ustug oswiaty i ustug sportu i rekreacji; przy czym dopuszcza sie
mozliwos¢ wycinki drzew i krzewédw kolidujacych z zabudowg; w przypadku wycinki
drzew nalezy nasadzi¢ nowe w ramach powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla
dziatki budowlanej lub na terenach publicznych;

2) obowigzek odprowadzania $ciekdw opadowych i roztopowych z placéw parkingowych
i innych powierzchni przewidzianych do ruchu kotowego do miejskiej sieci
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kanalizacyjnej; dopuszcza sie odprowadzenie wédd opadowych i roztopowych z
pozostatych powierzchni, szczegdlnie z terendw biologicznie czynnych do ziemi;

3) zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych;

4) nakaz stosowania urzgdzehn grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieptowniczej
zdalczynnej, elektroenergetycznej, gazowej lub ze zZrdédet niekonwencjonalnych i
odnawialnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete prawng formg ochrony przyrody.

5. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczeh na terenie ulicy Al. Jerozolimskie
ustala sie:

1) przy przebudowie (modernizacji) istniejgcej ulicy ustala sie wprowadzenie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajagcych  ograniczaniu  powstawania |
rozprzestrzeniania sie hatasu i drgah np. poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie
i uzupetnianie zieleni przyulicznej - szpalerow drzew i zieleni niskiej, zmiany w
organizacji ruchu;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych lub przeszklonych na granicy pomiedzy
terenem ulicy a terenem dziatek budowlanych; na terenach zabudowy Srédmiejskiej
nie dopuszcza sie lokalizowania ekranéw akustycznych w ulicach.

6. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulic: Al
Jerozolimskie i ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. oraz terendw potozonych przy liniach
tramwajowych lub liniach kolejowych ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic, linii tramwajowych i linii
kolejowych, w sposéb uwzgledniajgcy potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z
hatasem i drganiami, miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzah konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych ucigzliwos$¢ akustyczng, a w szczegdlnosci przegréd o
wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i budynkéw w pierzejach ulic, stanowigcych
izolacje akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartatdw, zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi;

3) dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkdéw istniejgcych, miedzy innymi poprzez
wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacje elewac;ji.

7. Posadowienie budynkdw i innych obiektéw budowlanych zlokalizowanych na terenach: B2,
B3, B7, C4, C6.3, C6.4, C6.5, C6.6, C6.7, C6.8, C6.9, C6.12, C7, C8, D1, D2, E1, E2, F1
powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspétczesne;j.

1. Ustala sie zachowanie i ochrone budynkéw ul. Nowoberestecka 8 i ul. Nowoberestecka 10
stanowigcych relikty zabudowy mieszkaniowej z 1935r.:
1) dla budynku ul. Nowoberestecka 10 ustala sie:

a) zakaz naruszania wfasciwych dla pierwowzoru bryty budynku, formy elewacji,
ukfadu i wystroju klatki schodowej, zmiany otworédw okiennych, ksztattu stolarki
okiennej i jej podziatu;

b) zakaz wykonania ocieplenia elewacji budynku;

c) zakaz zabudowy i przeksztatcania taraséw i podcieni;

d) zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynku;

e) zakaz wznoszenia nowych budynkdw i obiektoéw kubaturowych na dziatce.

2) dla budynku ul. Nowoberestecka 8 ustala sie zakaz naruszania wtasciwych dla
pierwowzoru bryty budynku, formy elewacji, uktadu i wystroju klatki schodowej, zmiany
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otwordw okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podziatu;
3) dopuszcza sie prace majgce na celu przywrdcenie pierwotnego wygladu budynkéw.

2. Ustala sie ochrone pomnika - miejsca pamieci Reduty Ordona (Reduta nr 54 w pasie
fortyfikacji z 1831 r.) zlokalizowanego przy zbiegu ulic Mszczonowskiej i Wtochowskiej
poprzez:

1) zachowanie istniejgcego pomnika - kamiennego obelisku z tablicg pamigtkowg;

2) modernizacje otoczenia pomnika w celu wyeksponowania obiektu i nadanie
odpowiedniej rangi miejscu miedzy innymi, poprzez urzadzenie placu o nawierzchni
kamiennej wokdt pomnika, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ograniczenie lokalizowania zabudowy w sasiedztwie pomnika;

4) zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajacych widok na pomnik od strony ulic i od
strony przystanku kolejowego, a w szczegdlnosci reklam i stupéw ogtoszeniowych.

3. Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej obejmujgcg tereny
potozone przy ul. Na Bateryjce pomiedzy ul. Bohateréw Wrzesnia i Al. Jerozolimskimi w
rejonie, w ktérym byto zlokalizowane Dzieto nr 54 tzw. ,Reduta Ordona” stanowigca jeden z
szahcow zewnetrznej linii umocnien Warszawy wzniesionych w czasie Powstania
Listopadowego w 1831 r. - w obrebie, ktérej przy zmianie zagospodarowania terenu
obowigzuje wymdg prowadzenia badah archeologicznych przy inwestycjach budowlanych
zwigzanych z robotami ziemnymi; zakres badan okresli wtasciwy Konserwator Zabytkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa; dla terenu placu 2KP-P zlokalizowanym na
terenie strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje miejsca pamieci, np. w formie pomnika, z zachowaniem i
wyeksponowaniem pozostatosci dawnego szanca lub rekonstrukcja fragmentéw
dawnego szanca;

2) zakazuje sie wprowadzania zabudowy, za wyjatkiem kondygnacji podziemnych
stuzgcych wyeksponowaniu pamiatek i pozostatosSci dawnego szanca, zachowaniu
prochdéw polegtych, informacji i edukacji dotyczacych Powstania Listopadowego itp.;

3) ustala sie urzadzenie placu miejskiego o charakterze reprezentacyjnym;

4) zakazuje sie lokalizowania obiektow przestaniajgcych widok na miejsce pamieci, a w
szczegdblnosci reklam i stupdw ogtoszeniowych.

§10
Ksztattowanie miejsc i przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza sie uktad miejsc i przestrzeni publicznych w skfad, ktérego wchodza:
1) gtdbwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujgce tereny ulic: Opaczewskiej i
Bohateréw Wrzesnia i tereny placéw: 1KP-P i 2KP-P;
2) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny: pozostatych ulic i placéw
nie wymienionych w pkt. 2, tereny drog wewnetrznych, tereny zieleni urzgdzonej (ZP)
oraz tereny ustug sportu i rekreacji (US) - zespotu sportowego Hali Mery.

2. Zakazuje sie lokalizowania na wszystkich terenach wymienionych w ust.1l: budynkoéw,
tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych z wyjgtkiem kioskéw, o ktérych mowa w
ust. 8, ogrodzen wewnetrznych, przy czym nie uwaza sie za ogrodzenia obiektow mate;
architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia tymczasowych
ogrédkéw kawiarnianych, z wyjatkiem urzadzehn bezpieczehstwa i organizacji ruchu oraz
ogrodzen klombéw i trawnikdw.

3. Okresla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury,
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdélnych terenéw okreslonych w par. 4:
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1)

dopuszcza sie lokalizowanie obiektdow matej architektury na terenach drdg

publicznych (KD), placéw miejskich (KP-P), tak, aby nie kolidowaty z urzgdzeniami
komunikacyjnymi.
2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektédw matej architektury na terenach zieleni.

4. OkreSla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej reklam, szyldéw i stupoéw
ogtoszeniowych, zgodnie z ustaleniami par. 6.

5. Dopuszcza sie lokalizowanie w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych, o ktérych
mowa w par. 14, o ile nie kolidujg z urzadzeniami komunikacyjnymi i warto$ciowa zielenia.

6. Okresla sie zasady lokalizowania w przestrzeni publicznej zieleni, zgodnie z par. 8.

7. W zakresie dostepnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla 0séb niepetnosprawnych
i 0sOb starszych ustala sie ksztattowanie: terendw ulic, alei pieszo-jezdnych, ciggéw
pieszych wyznaczonych w liniach rozgraniczajgcych innych terenéw, placow miejskich, drdg
wewnetrznych, terendéw zieleni urzadzonej, terenéw ustug oSwiaty oraz terendw sportu i
rekreacji zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje piesze wyznaczone w liniach rozgraniczajgcych innych

2)

terendbw oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych
powinny posiada¢ nawierzchnie réwna, nie-sliska, twardg i stabilng; na chodnikach
nalezy zachowal pasy wolne od przeszkdd, wytgcznie dla ruchu pieszego o
szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o
szerokosci nie mniejszej niz 1 m;

jezdnie powinny posiada¢ nawierzchnie réwna, nie-Sliskg, twardg i stabilng,
szczegdlnie w rejonach przejsc dla pieszych;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowac krawezniki opuszczone (wtopione) na

catej szerokosci przejscia oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni
(albo jezdnie podniesiong do poziomu chodnika) tak, aby umozliwi¢ zjazd i wjazd na
chodnik osobie poruszajacej sie na wdzku. W miejscach przecie¢ ulic, na ktérych nie
s wyznaczone przejScia dla pieszych nalezy stosowad krawezniki opuszczone
(wtopione) na dtugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik fagodng rampg obnizony
do poziomu jezdni (albo jezdnie podniesiong do poziomu chodnika) tak, aby
umozliwi¢ zjazd i wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie na wozku. Przejscia z
sygnalizacja swietlng powinny by¢ wyposazone rowniez w sygnalizacje dzwiekowa.
Na chodnikach przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni o
wyrdzniajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla 0s6b z dysfunkcjg wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietlone rdwnomierne, latarnie i inne

Zzrédta swiatta nie powinny powodowal oslepiania. Latarnie powinny by¢
lokalizowane w sposéb nie kolidujacy z ruchem pieszym, w miare mozliwosci blisko
krawedzi jezdni;

5) wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny

by¢ dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinny
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego. Miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy
lokalizowac przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach, obok tawki
nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajacej sie na wozku;

6) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny byc

dostepne roéwniez dla o0séb poruszajgcych sie na wdzkach, powinny by¢
zabezpieczone poprzez odpowiednie tymczasowe ogrodzenie i nie powinny
kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

7) rampy, pochylnie i podnosniki przy budynkach mogga by¢ lokalizowane na terenie ulic

lub drég wewnetrznych, pod warunkiem zachowania pasa chodnika wytgcznie dla
ruchu pieszego o szerokosSci nie mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i
dojazdach o szerokosci nie mniejszej niz 1 m.

17



8. Okresla sie zasady dotyczace lokalizowania i ksztattowania kioskow:

1) dopuszcza sie lokalizowanie kioskdw wytacznie w sasiedztwie przystankéw
komunikacji publicznej i w odlegtosci nie wiekszej niz 20m od przystanku; w
sgsiedztwie jednego przystanku nakazuje sie lokalizowanie nie wiecej niz 2 kioskéw o
jednakowej architekturze i wystroju;

2) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 15 m2. rzut kiosku
powinien by¢ zwarty, bez przybuddéwek;

3) wysokos$¢ kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 3,5 m; wysokos¢ wewnatrz kiosku nie
mniejsza niz 2,2 m, spod podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm
nad poziom terenu;

4) dopuszcza sie stosowanie dachoéw ptaskich, jednospadowych lub tukowatych (o
strzatce tuku nie przekraczajacej 1/10 rozpietosci), dachy dwuspadowe lub
wielospadowe (przy wielokgtnym rzucie obiektu), o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25 do 50% (od 14 do 27 stopni); okap dachu powinien zapewnia¢ ochrone przed
deszczem dla klientéw i towardw bez stosowania dodatkowych daszkow; przy czym
dopuszcza sie montaz daszku nad oknem sprzedazy, ruchomych markiz lub rolet;
elementy wystajgce poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢
sytuowane na wysokosSci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi. widoczna
grubos¢ dachu lub elementu maskujgcego dach nie powinna by¢ wieksza niz 20 cm;

5) elewacje Scian powinny by¢ wykonane z materiatéw trwatych, o powierzchniach
gtadkich, dopuszcza sie stosowanie wypetnien ze szkta matowego; zakazuje sie
stosowania blachy falistej lub trapezowej. Widoczne profile konstrukcyjne powinny
miec szerokos¢ nie wiekszg niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku nie powinno by¢
mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji
frontowej nie powinno by¢ mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;

6) umieszczanie reklam i szyldéw zgodnie z par. 6 ust 5.

9. Wyznacza sie place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki, oznaczone
na rysunku planu:

1) ustala sie wydzielenie placéw np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrdzniajgcej sie
kolorem, materiatem lub wzorem z posadzki chodnikdw; dopuszcza sie wprowadzenie
zréznicowanej posadzki w obrebie jezdni, parkingdw itp.;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze przekracza¢ 20% powierzchni placow;
ustalenie nie dotyczy zieleni w doniczkach i pojemnikach stanowigcych elementy matej
architektury;

3) ustala sie lokalizacje obiektéw matej architektury, mebli ulicznych, oswietlenia i
innych elementéw urzadzenia placu w sposdb podkreslajgcy forme przestrzenng i
sposob uzytkowania miejsca.

§11
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala sie gabaryty i wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie <z ustaleniami
szczegOtowymi;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy, zgodnie 2z ustaleniami
szczegbtowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi;

5) ustala sie maksymalng dtugos¢ elewacji frontowych budynkéw, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.
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2. Ustala sie zasady ksztattowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25% do 50% (od 14,0 do 26,6 stopni), przy czym
wszystkie potacie powinny miec¢ jednakowy kat nachylenia albo dopuszcza sie
stosowanie dachdw ptaskich i stropodachéw; dla budynkdw istniejgcych dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych spadkdw potaci dachowych oraz dachéw o kacie nachylenia
do 50% (do 26,6 stopnia);

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy
ustugowe] nakazuje sie stosowanie dachow pfaskich i stropodachdow, z wyjatkiem
obiektéw ustugowych o wysokosci nie przekraczajacej 2 kondygnacji, o ktérych mowa
w pkt 3;

3) dla obiektéw ustugowych o wysokosci nie przekraczajgcej 2 kondygnacji i powierzchni
nie wiekszej niz 15m2, w tym kioskéw, dopuszcza sie stosowanie dachéw spadzistych
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25% do 50% (od 14 do 26,6 stopni).

3. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostepnosci publicznych budynkéw
i obiektow ustugowych dla osdb niepetnosprawnych ustala sie ksztattowanie: wejs¢ do
budynkéw i terenéw oraz wnetrz budynkdw:

1) gtéwne wejscia do budynkéw nalezy sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem bez
progdéw i stopni, tak, aby byto ono dostepne dla 0s6b poruszajacych sie na wdzkach,
przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy stosowac
rampy (jezeli nie jest to mozliwe windy lub podnosniki) dostosowane do potrzeb 0séb
poruszajgcych sie na wdzkach. Jezeli gtdwne wejscie do budynku istniejgcego nie jest
mozliwe do przystosowania dla o0sdb niepetnosprawnych dopuszcza sie
dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego czytelnego oznakowania;

2) drzwi powinny otwierac sie automatycznie, by¢ wyposazone w urzgdzenia utatwiajgce
otwieranie lub by¢ wyposazone w wygodne uchwyty. Urzadzenia, takie jak: domofon,
dzwonek, klamka, uchwyt powinny znajdowad sie na wysoko$ci umozliwiajgce;
uzytkowanie przez osoby poruszajgce sie na wdzkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w sposéb
zapewniajgcy dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez:
wprowadzanie wind taczacych wszystkie kondygnacje budynku, zachowanie
odpowiednich  szerokosci  korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni
manewrowych, lokalizacje toalet dostosowanych do potrzeb oséb poruszajacych sie
na wozkach;

4) w czasie przebudowy lub remontu istniejgcych budynkéw nalezy dostosowac je w
miare mozliwosci do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§12
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszardéw scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi terendw;
3) dopuszcza sie tgczenie istniejgcych dziatek oraz podziat na dziatki budowlane;
4) w przypadku wydzielania nowych dziatek, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
komunikacje i tereny zieleni, nalezy spetni¢ nastepujgce warunki:

a) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem przy dopuszczalnym odchyleniu o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek
naroznych;

b) front dziatki od strony ulicy, placu lub alei pieszo-jezdnej nie powinien by¢
mniejszy niz 18 m dla zabudowy jednorodzinnej oraz 25 m dla zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
5) lokalizacja kioskéw, reklam, elementéw Miejskiego Systemu Informacji nie wymaga
wydzielania dziatek.

§13
Zasady ksztattowania systeméw komunikacji, parkingi i wskazniki parkingowe.

1. Okresla sie zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
na obszarze planu:

1) ustala sie uktad drog publicznych obejmujacy: tereny ulic zlokalizowanych na
obszarze objetym planem (oznaczone na rysunku planu symbolami KD), tereny
komunikacji wewnetrznej (oznaczone na rysunku planu symbolami KDw) oraz tereny
placow miejskich (oznaczone na rysunku planu symbolami KP-P);

2) ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych terendw komunikacji, okreslonych w pkt. 1
oraz klasyfikacje funkcjonalna ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych ulic, placéw i ulic wewnetrznych,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety opracowaniem, w sktad
ktérego wchodza:
1) ulica gtéwna ruchu przyspieszonego - Al. Jerozolimskie, ustalenia szczegétowe wg par.
23 ust. 1;
2) ulica zbiorcza - ul. Szczesliwicka, ustalenia szczegétowe wg par. 23 ust. 2;
3) ulice lokalne, okreslone w par. 23 ust. 3;
4) ulice dojazdowa, okreslone w par. 23 ust. 4;
5) place miegjskie okreslone w par. 23 ust. 5;
6) ulice wewnetrzne - stanowigce dojazdy do poszczegdlnych terendw, zespotéw
osiedlowych i budynkdéw, wyszczegdlnione w ustaleniach szczegétowych par. 22, z
wyjatkiem drég wewnetrznych stanowigcych jedynie dojscia piesze.

3. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym opracowaniem, w
sktad ktérego wchodza:

1) chodniki w liniach rozgraniczajgcych ulic (KD) w obszarze objetym planem;

2) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy
czym dopuszcza sie wykorzystanie terenow ulic wewnetrznych dla potrzeb komunikacji
kotowej jako réwnorzednej z komunikacjg pieszg na tych terenach, chyba ze ustalenia
szczegOtowe stanowia inaczej;

3) place miejskie oznaczona na rysunku planu symbolem KP-P;

4) aleje, ciggi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenie zieleni urzagdzonej (ZP);

5) bezkolizyjne przejscia dla pieszych.

4. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji rowerowej na terenie objetym opracowaniem:
1) wustala sie w prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic: Al.Jerozolimskie 1KDGP, ul. Szczesliwicka 1KDZ, ul. Bohateréw
Wrzesdnia 1KDL i 2KDL, ul. Na Bateryjce 11KDD, ul. Wiochowska 10KDD oraz placéw:

1KP-P i 3KP-P.

2) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek
rowerowych lub  ciggbw  pieszo-rowerowych, dla  pozostatych ulic nie
wyszczegdlnionych w pkt.1.

3) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek
rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych na terenie ulic wewnetrznych lub ciggow
pieszo-jezdnych.
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4) dopuszcza sie wprowadzenie sciezek rowerowych na terenach zieleni urzgdzonej (ZP).

5) ustala sie wydzielenie miejsc postojowych (stojakéw) dla rowerdw w ramach
parkingbw samochodowych dla terenéw, na ktérych =zlokalizowane sg S$ciezki
rowerowe; dopuszcza sie lokalizowanie stojakdw dla rowerdw na pozostatych terenach
komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

5. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:
1) ustala sie zagospodarowanie ulic: Al. Jerozolimskich, ul. Szczesliwickiej i ul.
Mszczonowskiej w sposdb umozliwiajgcy poprowadzenie komunikacji autobusowej;
2) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub
wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw autobusowych.

6. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje tramwajowa:

1) dopuszcza sie przebudowe ulicy SzczeSiwickiej w sposéb umozliwiajacy lokalizacje
linii tramwajowej z przystankami;

2) zagospodarowanie terendw potozonych przy ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. powinno
uwzglednia¢ docelowg realizacje linii tramwajowej w liniach rozgraniczajgcych ulicy;

3) linie tramwajowa, o ktérej mowa w pkt. 1 nalezy lokalizowa¢ jako torowisko
zlokalizowane w pasie jezdni; rozwigzania techniczne torowiska tramwajowego
powinny zapewnia¢ ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z hatasem i drganiami, tak aby
ucigzliwos¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajgce ul. Szczesliwickiej.

7. Ustala sie zasady lokalizowania parkingéw i miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci
wynikajgcej ze wskaznikdw ustalonych w ust. 8, z wyjatkiem terendw zieleni (ZP);

2) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach
zieleni urzadzonej (ZP);

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych parkingdw podziemnych, parkingéw
wielopoziomowych oraz parkingéw w poziomie terenu;

4) dopuszcza sie zachowanie i realizacje nowych wydzielonych zatok parkingowych na
terenach: ulic zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), przy jezdniach
odbarczeniowych w liniach rozgraniczajacych ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego
(KDGP) oraz na terenach drog wewnetrznych (KDw); chyba, ze ustalenia szczego6towe
stanowig inaczej.

8. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:
1) dla terenéw A3.2, B1, B2, D1, D2, E1:

a) Dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej - nie mniej niz 10 i nie wiecej niz 18 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow;

b) Dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury,
rozrywki, gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych nie wymienionych w pkt. 1 i
3 - nie mniej niz 15 i nie wiecej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkdéw lub lokali;

¢) dla budynkdéw i pomieszczeh ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty,
zdrowia oraz budynkéw sakralnych - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkdéw lub pomieszczen;

d) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z
zakresu: hoteli, burs szkolnych, doméw studenckich, domow opieki spotecznej -
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw lub pomieszczen;

e) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczeh mieszkalnych -
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie.

2) dla pozostatych terendw nie ujetych w pkt. 1:
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a) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej - nie mniej niz 18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej budynkow;

b) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki,
gastronomii, poczty i tgcznosci albo innych nie wymienionych w pkt. 1 i 3 - nie
mniej niz 25 i nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw lub lokali;

¢) dla budynkdéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty,
zdrowia - nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw lub pomieszczen;

d) dla budynkéw i pomieszczeh mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z
zakresu: hoteli, burs szkolnych, doméw studenckich, domow opieki spotecznej -
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw lub pomieszczen;

e) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, domdéw jednorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowe;
mieszkania.

9. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepnosci obiektéow i urzadzen
komunikacji miejskiej (zbiorowej) i indywidualnej dla o0séb niepetnosprawnych ustala sie
ksztattowanie: przystankdw komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla o0sdéb
niepetnosprawnych:

1) przystanki autobusowe i tramwajowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe
wyraznie oznakowane, zadaszone, oswietlone, z tawkami i miejscem dla osoby
poruszajacej sie na wozku inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujacg informacje tj.
rozktad jazdy, plan miasta, plan okolicy, dostosowana do oséb stabo-widzgcych oraz
umieszczong na wysokosci dostepnej dla oséb poruszajacych sie na wézkach; w
sgsiedztwie przystankéw autobusowych, poza wiatg, nalezy lokalizowa¢ dodatkowe
tawki i miejsca wypoczynku;

2) w ulicach, w ktoérych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach
uzytecznosci publicznej nalezy wyznaczac i czytelnie oznakowa¢ miejsca parkingowe
dla o0s6b niepetnosprawnych; przy miejscach parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowac krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej sie
na wozku.

§14

Uzbrojenie terenu.

1. OkreSla sie nastepujace zasady przebudowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy
systemdw infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem:

1) ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu.

2) ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic, drdg
wewnetrznych oraz placéw dla istniejgcych, remontowanych, przebudowywanych
(modernizowanych) i nowo-realizowanych sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza sie
lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek budowlanych;

3) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obiektdw na terenie objetym planem z sieci
wodociggowej;

2) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z utwordw oligocenskich
wytacznie dla potrzeb ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych;

4) ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw).

3. W zakresie odprowadzania sciekdw i sieci kanalizacyjnej:

1) ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
ogdlnosptawnej, z uwzglednieniem pkt. 4;

2) ustala sie odprowadzanie Sciekdw opadowych i roztopowych z terendw ulic i
parkingdw do miejskiej sieci kanalizacyjnej ogolnosptawnej, a po ewentualnym
zrealizowaniu kanalizacji deszczowej (w systemie kanalizacji rozdzielczej) do
kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z
pozostatych terendw, a w szczegdlnosci z terendw zieleni, do ziemi;

3) dla nowej zabudowy nakazuje sie zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem;

5) ustala sie rezerwy terenu dla sieci kanalizacyjnych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw);

6) wyklucza sie realizacje i stosowanie indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz
zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptowniczej:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto istniejacych i nowych budynkéw i obiektéw na terenie
planu z miejskiej sieci cieplnej lub w oparciu o urzadzenia zasilane z miejskiej sieci
gazowej lub z miejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych budynkéw z odnawialnych
Zzrédet energii oraz zrédet niekonwencjonalnych w szczegdlnosci kolektoréw
stonecznych i pomp ciepta;

3) zakazuje sie zaopatrzenie istniejgcej zabudowy w ciepto z indywidualnych kottéw
opalanych paliwem statym;

4) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci cieptowniczej na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw drdg
wewnetrznych (KDw).

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie planu z miejskiej sieci gazowej;

2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw);

3) nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji urzadzeh gazowniczych
wymagajacych szczegdlnych stref bezpieczenstwa;

4) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi
w rozporzgdzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe; w szczegdlnosSci: linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 0,5 m od gazociggu, w linii ogrodzenia lub na scianie budynku nalezy
umieszczac szafke gazowg otwierang od strony ulicy.
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6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw na terenie objetym
opracowaniem z miejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych; dopuszcza sie
lokalizacje nowych wnetrzowych stacji transformatorowych wbudowanych w budynki i
obiekty, wolnostojgcych i podziemnych;

3) ustala sie rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), placéw miejskich (KP-P) i terenéw drdg
wewnetrznych (KDw);

4) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

5) ustala sie przebudowe napowietrznej linii wysokiego napiecia polegajacej na realizacji
linii podziemnej, kablowej; linie kablowg nalezy zlokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic Opaczewskiej, Bohateréw Wrzesnia, placu 1KP-P lub na terenach
dziatek budowlanych, na ktérych znajduje sie obecnie linia napowietrzna;

6) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej ustala sie zakaz
lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zieleni wysokiej w
strefie ucigzliwosci linii, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen par. 15
ust. 2.

7. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektdbw na terenie objetym
opracowaniem z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych;

2) ustala sie rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (KD), placéw miegjskich (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw);

3) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym opracowaniem nowych napowietrznych
linii telekomunikacyjnych.

8. W zakresie usuwania odpaddw:

1) ustala sie obowigzek wyposazania nieruchomosci w urzadzenia oraz miejsca stuzace
do zbierania odpaddéw, w tym zbieranych selektywnie; dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych Smietnikdéw obstugujacych kilka budynkdw;

2) ustala sie wywozenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu systemem
zorganiozowanym oraz unieszkodliwianie odpaddw poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadéw (kosze,
pojemniki), na terenach ulic, ciggéw pieszo-jezdnych, komunikacji pieszej, placéw, ulic
wewnetrznych, na terenach zieleni oraz na terenach ustug sportu i rekreacji.

9. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:
1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen sieci radiokomunikacyjnych;
2) dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
a) nie dopuszcza sie urzadzehn w formie wolnostojgcych budynkéw i budowli,
b) nie dopuszcza sie sytuowania urzgdzeh na budynkach zabytkowych objetych
ochrong w planie,
c) dopuszcza sie sytuowanie urzadzehn o wysokosci nie przekraczajacej 3 metréw na
budynkach nie wymienionych w lit. b w taki sposdb, aby urzadzenia te byty
niewidoczne z poziomu ulicy lub placu, przy ktérych budynek jest usytuowany.

§15
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Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

1. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie dopuszcza
sie uzytkowanie terendéw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. Do czasu przebudowy napowietrznej linii wysokiego napiecia polegajacej na realizacji linii
podziemnej, kablowej, ustala sie zakaz zabudowy terenéw B7.1, B7.2, C8.1, E2.1, D1.1, D1.2
w catosci oraz terendw C6.1 i D2.6 w czesci potozonej w strefie oddziatywania linii.

§16
Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz tereny organizacji imprez masowych.

Wyznacza sie granice terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych
organizacji imprez masowych, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujacych tereny: D2.1,
D2.2, D2.3, D2.4, D2.5, D2.6, D2.7, D2.8; dla terenéw ustala sie zasady zagospodarowania:

1) ustala sie zachowanie istniejgcego uktadu terendw zespotu sportowo rekreacyjnego
~Mery”;

2) wejscia do zespotu terendéw rekreacyjno wypoczynkowych nalezy ksztattowa¢ od
strony wyznaczonych w planie przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje znakdw informacji o zespole z oznaczeniem alejek i

obiektéw zlokalizowanych na jego terenie.

Rozpziat 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
§17

1. Ustalenia dla kwartatu Al:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw Al.1 UC, A1.2 UC:

Symbol na rysunku

Al.1 UC, Al.2 UC

Przeznaczenie
terenu

Tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
zgodnie z par. 4, ust. 6.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 80%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 20 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresdla sie.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Mszczonowskiej, ul. Wtochowskiej
10KDD, ul. Opaczewskiej 12KDD lub drogi wewnetrznej A1.5KDw.
- WskazZniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.
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Warunki
tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Al.3 UC:

Symbol na rysunku

Al.3 UC

Przeznaczenie
terenu

Tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000mz2,
zgodnie z par. 4, ust. 6.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 80%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 20 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresla sie.

- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i linii kolejowej, wg par. 8 ust.
5,6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Wtochowskiej 10KDD, ul.
Opaczewskiej 12KDD lub drogi wewnetrznej A1.5KDw; zakazuje sie dojazdu
od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony
jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu Al.4 U-H/B:

Symbol na rysunku

Al.4 U-H/B

Przeznaczenie
terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okredla sie.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i linii kolejowej, wg par. 8 ust.
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uzytkowaniu

5,6.
- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Wtochowskiej 10KDD lub ul. Na
Bateryjce 11KDD; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy
czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al.
Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw A1.5 KDw:

Symbol na rysunku

Al.5 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla
ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- Dopuszcza sie zachowanie i realizacje nowych wydzielonych zatok
parkingowych.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i
terenu - usuwania odpaddéw - wg par. wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Zasady obstugi - Obstuga komunikacyjna - dojazd od strony ul. Wtochowskiej 10KDD, ul.
terenu - Opaczewskiej 12KDD lub ul. Mszczonowskiej.

komunikacja - Wjazd od strony ulic publicznych.

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2. Ustalenia dla kwartatu A2 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

A2.1 U-H/B:

Symbol na rysunku

A2.1 U-H/B

Przeznaczenie
terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania

terenu oraz zasady
ochrony i

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji.
- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 2 kondygnacje, nie dotyczy stacji paliw.
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ksztattowania tadu
przestrzennego

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okredla sie.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe istniejgcej stacji
paliw.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Mszczonowskiej lub ul. Opaczewskiej
12 KDD; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3. Ustalenia dla kwartatu A3:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A3.1 U-H/B:

Symbol na rysunku

A3.1 U-H/B

Przeznaczenie
terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 20 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje, nie dotyczy stacji paliw.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okredla sie.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe istniejgcej stacji
paliw.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i linii kolejowej, wg par. 8 ust.
5, 6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Na Bateryjce 11KDD lub drogi
wewnetrznej A3.3KDw; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP;
przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej)
Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.
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Warunki
tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw A3.2 U-H/B:

Symbol na rysunku

A3.2 U-H/B

Przeznaczenie
terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 10,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 85%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 55 m, nie wiecej niz 15 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresla sie.

- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i linii kolejowej, wg par. 8 ust.
5, 6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej A3.3KDw; od strony
jezdni Al. Jerozolimskich.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A3.3 KDw:

Symbol na rysunku

A3.3 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla
ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i
usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
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Zasady obstugi

Obstuga komunikacyjna od strony ul. Wtochowskiej 10KDD lub Al.

terenu - Jerozolimskich 1KDGP; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni
komunikacja odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

4, Ustalenia dla kwartatu A4 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

A4.1 ZP:

Symbol na rysunku

A4.1 ZP

Przeznaczenie
terenu

Tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z par. 4, ust. 10.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 90%.
- Zakazuje sie lokalizowania budynkdw.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zakazuje sie umieszczania reklam, nosnikéw reklam i stupow
ogtoszeniowych.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 1.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

Zakaz lokalizowania miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 7 pkt. 2.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i usuwania odpaddéw - wg par.
14 ust. 1-9.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§18

1. Ustalenia dla kwartatu B1 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

Bl.1 UM:

Symbol na rysunku

Bl.1 UM

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4,
ust. 5.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 5,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 70%.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 25 m.

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresla sie.

- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w

- Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe istniejgcych budynkdéw
mieszkalnych.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.
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uzytkowaniu

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg
par. 9 ust. 3.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 5KDD, ul. Na
Bateryjce 9KDD lub ulicy projektowanej 13KDD; zakazuje sie dojazdu od Al.
Jerozolimskich 1KDGP; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni
odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2. Ustalenia dla kwartatu B2 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

B2.1 UM:

Symbol na rysunku

B2.1 UM

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4,
ust. 5.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 2,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresdla sie.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe istniejagcych budynkdéw
mieszkalnych.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg
par. 9 ust. 3.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, ulicy
projektowanej 13KDD lub placu 2KP-P; zakazuje sie dojazdu od Al.
Jerozolimskich 1KDGP; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni
odbarczeniowej (zbiorczej) Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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3. Ustalenia dla kwartatu B3 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

B3.1 UM:

Symbol na rysunku

B3.1 UM

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4,
ust. 5.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 3 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 25%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, ulicy
projektowanej 6KDD, ulicy projektowanej 7KDD lub placu 2KP-P.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

4. Ustalenia dla kwartatu B4:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw B4.1 UM, B4.2 UM,

B4.3 UM:

Symbol na rysunku

B4.1 UM, B4.2 UM, B4.3 UM

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4,
ust. 5.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 25%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Dopuszcza sie zachowanie, remont, przebudowe istniejagcych budynkdéw
mieszkalnych.

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg
par. 9 ust. 3.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.
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Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 5KDD, ulicy
projektowanej 6KDD, ulicy projektowanej 7KDD, ul. Na Bateryjce 9KDD lub
drogi wewnetrznej B4.4KDw.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B4.4 KDw:

Symbol na rysunku

B4.4 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.
- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla

ochrony i ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.
ksztattowania tadu - Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
przestrzennego - Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg
par. 9 ust. 3.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i
terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Zasady obstugi Obstuga komunikacyjna - dojazd od strony ulicy projektowanej 5KDD, ul. Na
terenu - Bateryjce 9KDD lub placu 2KP-P.

komunikacja

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

5. Ustalenia dla kwartatu B5 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

B5.1 UC:

Symbol na rysunku

B5.1 UC

Przeznaczenie
terenu

Tereny obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 ,
zgodnie z par. 4, ust. 6.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 2,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 80%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresla sie.

- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.
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Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL lub ulicy
projektowanej 5KDD; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP;
przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej)
Al. Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

6. Ustalenia dla kwartatu B6 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
B6.1 MW(U)/KD-Gw:

Symbol na rysunku

B6.1 MW(U)/KD-Gw

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zgodnie z par. 4, ust. 4 lub tereny parkingdw wielopoziomowych, zgodnie z
par. 4, ust. 11.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji;
przy czym dla parkingéw wielopoziomowych maksymalana wysokos¢
zabudowy - 12 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresdla sie.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL, ulicy

terenu - projektowanej 5KDD, ulicy projektowanej 6KDD lub projektowanej 8KDD.
komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

7. Ustalenia dla kwartatu B7:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw B7.1 UM, B7.2 UM:

Symbol na rysunku

B7.1 UM, B7.2 UM

Przeznaczenie

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z par. 4, ust.
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terenu

5

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnosc zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdw - 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, ulicy
projektowanej 6KDD, projektowanej 8KDD, placu 1KP-P lub drogi
wewnetrznej B7.3 KDw.

- WskazZniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpadéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Zakazuje sie zabudowy terenéw potozonych w strefie ucigzliwosci linii
tymczasowego wysokiego napiecia, do czasu przebudowy napowietrznej linii wysokiego

zagospodarowania

napiecia polegajgcej na realizacji linii podziemnej, kablowej, wg par. 15 ust.
2.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu B7.3 KDw:

Symbol na rysunku

B7.3 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.
- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla

ochrony i ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.
ksztattowania tadu - Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
przestrzennego - Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Zasady obstugi Warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony Al. Bohaterdw Wrzesnia
terenu - 1KDL lub ulicy projektowanej 8KDD.

komunikacja

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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§19

1. Ustalenia dla kwartatu C1:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C1.1 U-H/B/UC:

Symbol na rysunku

Cl.1 U-H/B/UC

Przeznaczenie
terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7 lub tereny obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 , zgodnie z par. 4
ust. 6.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 2,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Smigtowca lub drogi wewnetrznej
C1.6 KDw; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich 1KDGP; przy czym
dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) Al.
Jerozolimskich.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C1.2 U-H/B:

Symbol na rysunku

Cl.2 U-H/B

Przeznaczenie
terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 2,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Nowoberesteckiej i ul. Filipinki 2KDD
lub drogi wewnetrznej C1.6 KDw; zakazuje sie dojazdu od Al. Jerozolimskich
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komunikacja

1KDGP; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowe;j
(zbiorczej) Al. Jerozolimskich.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng,
terenu - odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C1.3 U-H/B:

Symbol na rysunku

Cl1l.3 U-H/B

Przeznaczenie
terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 18 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Mierzejewskiego lub drogi
wewnetrznej C1.6 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C1.4 MN, C1.5 MN:

Symbol na rysunku

C1l.4 MN, C1.5 MN

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 25%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdw - 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i
poddasze uzytkowe.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 60%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojacych -
25m, dla domoéw blizniaczych - 30m dla szeregu doméw - 50 m.

- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.
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Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Filipinki 2KDD lub ul.

terenu - Mierzejewskiego.

komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

5) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C1.6 KDw:

Symbol na rysunku

C1.6 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14,

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla
ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Zasady obstugi Warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony ul. Mierzejewskiego lub
terenu - od strony jezdni serwisowej Al. Jerozolimskich.

komunikacja

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2. Ustalenia dla kwartatu C2 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

C2.1 MN:

Symbol na rysunku

C2.1 MN

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 25%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdw - 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i
poddasze uzytkowe.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 60%.
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- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojgcych -
25m, dla doméw bliZzniaczych - 30m dla szeregu doméw - 50 m.

- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zachowanie i ochrona budynkéw przy ul. Nowoberesteckiej 8 i 10, wg par.
9 ust. 1.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zakazuje sie faczenia i podziatu nieruchomosci na terenie C2.1 MN, za
wyjatkiem podziatéw majacych na celu wydzielenie wyznaczonych w planie
ulic.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL, ul. Kurhan
1KDD, ul. Nowoberesteckiej 2KDD lub ul. Hubera 3KDD.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3. Ustalenia dla kwartatu C3:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C3.1 MN, C3.2 MN:

Symbol na rysunku

C3.1 MN, C3.2 MN

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 25%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdw - 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i
poddasze uzytkowe.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 60%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojacych -
25m, dla domoéw blizniaczych - 30m dla szeregu doméw - 50 m.

- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Kurhan 1KDD, ul. Nowoberesteckiej
2KDD, ul. Hubera 3KDD, ul. Kukietki 4KDD lub drogi wewnetrznej C3.3 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C3.3 KDw:

Symbol na rysunku

C3.3 Kbw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drog wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Nazwa ulicy

ul. Stadionowa

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla
ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i
usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

Warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony ul. Kurhan 1KDD.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Ustalenia dla kwartatu C4 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

C4.1 MN:

Symbol na rysunku

C4.1 MN

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 25%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i
poddasze uzytkowe.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 60%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojacych -
25m, dla doméw blizniaczych - 30m dla szeregu doméw - 50 m.

- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Kurhan 1KDD, ul. Filipinki 2KDD, ul.

terenu - Kukietki 4KDD, ul. Drawskiej lub ul. Mierzejewskiego.
komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.
Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
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terenu - odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

5. Ustalenia dla kwartatu C5 - ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

C5.1 MW:

Symbol na rysunku

C5.1 MW

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnaciji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL lub ul. Kurhan

terenu - 1KDD,

komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

6. Ustalenia dla kwartatu C6:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw €C6.1 MN, C6.2 MN,
C6.3 MN, C6.4 MN, C6.5 MN, C6.7 MN, C6.8 MN:

Symbol na rysunku

C6.1 MN, C6.2 MN, C6.3 MN, C6.4 MN, C6.5 MN, C6.7 MN, C6.8 MN

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i
poddasze uzytkowe.

- Minimalna wysokos¢ budynkow - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 50%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych dla doméw wolnostojacych -
25m, dla domoéw blizniaczych - 30m dla szeregu doméw - 50 m.

- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.
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Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych na terenach C6.4 MN, C6.5 MN, C6.6
MN, C6.7 MN, C6.8 MN powinno uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw
nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Kurhan 1KDD lub drég wewnetrznych

terenu - C6.10 KDw, C6.11KDw, C6.12 KDw.

komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C 6.6 MN/MW, C6.9

MN/MW:

Symbol na rysunku

C 6.6 MN/MW, C6.9 MN/MW

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2 lub
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej: 0,8 dla
zabudowy jednorodzinnej oraz 1,5 dla zabudowy wielorodzinnej - willi
miejskich.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej : 30% dla
zabudowy jednorodzinnej oraz 60% dla zabudowy wielorodzinnej - willi
miejskich.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i
poddasze uzytkowe dla zabudowy jednorodzinnej oraz 15 m, nie wiecej niz
4 kondygnacje dla zabudowy wielorodzinnej - willi miejskich.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych dla domoéw wolnostojgcych -
25m, dla doméw blizniaczych oraz willi miejskich - 30 m, dla szeregu
doméw - 50 m, .

- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 1, 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Kurhan 1KDD, ul. Drawskiej lub drogi

terenu - wewnetrznej C6.12 KDw.

komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego
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zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw €6.10 KDw, C6.11
KDw, C6.12 KDw:

Symbol na rysunku

C6.10 KDw, C6.11 KDw, C6.12 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla
ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych na terenie C6.12 powinno
uwzglednia¢ wystepowanie gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i
terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Zasady obstugi Warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony ul. Kurhan 1KDD lub
terenu - drogi wewnetrznej C7.4 KDw.

komunikacja

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

7. Ustalenia dla kwartatu C7:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C7.1 MW

Symbol na rysunku

C7.1 MW

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Drawskiej lub drogi wewnetrzne;
C7.4 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
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terenu - odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow C7.2 MW(U):

Symbol na rysunku

C7.2 MW(U)

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zgodnie z par. 4, ust. 4.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnosc zabudowy dla dziatki budowlanej - 3,6.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdw - 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 3 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 20%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Drawskiej lub drogi wewnetrzne;j

terenu - C7.4 KDw.

komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C7.3 ZP:

Symbol na rysunku

C7.3 ZP

Przeznaczenie
terenu

Tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z par. 4, ust. 10.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej -
70%.

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zakazuje sie umieszczania reklam, nosnikéw reklam i stupéw
ogtoszeniowych.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 1.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

Zakaz lokalizowania miejsc parkingowych.
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Zasady obstugi Warunki odprowadzenie Sciekdw, osSwietlenia i usuwania odpadéw - wg par.
terenu - 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C7.4 KDw:

Symbol na rysunku

C7.4 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14,

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla
ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i
usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

Warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony ul. Drawskiej.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Ustalenia dla kwartatu C8:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw C8.1 MW(U),

C8.2MW(U):

Symbol na rysunku

C8.1 MW(U), C8.2MW(U)

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zgodnie z par. 4, ust. 4.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 3,6.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkoéw - 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnaciji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresla sie.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.
- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.
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ograniczenia w
uzytkowaniu

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.
- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 4KDL, Al. Bohateréw
Wrzesnia 2KDL lub placu 1KP-P.
- WskazZniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpadéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Zakazuje sie zabudowy terendéw potozonych w strefie ucigzliwosci linii
tymczasowego wysokiego napiecia, do czasu przebudowy napowietrznej linii wysokiego

zagospodarowania

napiecia polegajgcej na realizacji linii podziemnej, kablowej, wg par. 15 ust.
2.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu C8.3 U-H/B:

Symbol na rysunku

C8.3 U-H/B

Przeznaczenie
terenu

Tereny handlu i biur, zgodnie z par. 4, ust. 7.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,6.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 8 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresla sie.

- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony placu 1KP-P.

terenu - - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

komunikacja

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

§ 20

1. Ustalenia dla kwartatu D1:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw D1.1 UM:

Symbol na rysunku

D1.1 UM

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z par. 4, ust.
5

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 5,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 70%.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 40 m, od strony ul. Szujskiego

dopuszcza sie lokalizacje dominanty wysokosSciowej o wysokosci do 55 m.
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ksztattowania tadu
przestrzennego

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresla sie.

- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i planowanej linii
tramwajowej, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzes$nia 1KDL (w tym ul.
Szujskiego) lub drogi wewnetrznej D1.3 KDw; zakazuje sie dojazdu od ul.
Bitwy Warszawskiej 1920r.; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni
odbarczeniowej (zbiorczej) od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Zakazuje sie zabudowy terenéw do czasu przebudowy napowietrznej linii
tymczasowego wysokiego napiecia polegajgcej na realizacji linii podziemnej, kablowej, wg

zagospodarowania

par. 15 ust. 2.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.2 UM:

Symbol na rysunku

D1.2 UM

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z par. 4, ust.
5

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 3,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 25 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkéw 3 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 25%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL lub drogi
wewnetrznej D1.3 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpadéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Zakazuje sie zabudowy terenéw do czasu przebudowy napowietrznej linii
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tymczasowego
zagospodarowania

wysokiego napiecia polegajgcej na realizacji linii podziemnej, kablowej, wg
par. 15 ust. 2.

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D1.3 KDw:

Symbol na rysunku

D1.3 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla
ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i
usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

Obstuga komunikacyjna - dojazd od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Ustalenia dla kwartatu D2:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.1 US:

Symbol na rysunku

D2.1 US

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 12 m.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 40%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i planowanej linii
tramwajowej, wg par. 8 ust. 5, 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 14KDD lub drogi
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terenu -
komunikacja

wewnetrznej D2.8 KDw; zakazuje sie dojazdu od ul. Bitwy Warszawskiej
1920r.; przy czym dopuszcza sie dojazd od strony jezdni odbarczeniowej
(zbiorczej) od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.2 US:

Symbol na rysunku

D2.2 US

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 15%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 8 m.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 80%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 14KDD lub drogi
wewnetrznej D2.8 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw D2.3 US, D2.5 US:

Symbol na rysunku

D2.3 US, D2.5 US

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m.

- Minimalna wysokos¢ budynkdéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.
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Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej D2.8 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpadéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.4 ZP:

Symbol na rysunku

D2.4 ZP

Przeznaczenie
terenu

Tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z par. 4, ust. 10.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 90%.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 3.
- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zakazuje sie umieszczania reklam, nos$nikéw reklam i stupéw
ogtoszeniowych.

- Dostepnos¢ dla 0séb niepetnosprawnych, wg par. 11.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 1.

- Zakazuje sie podziatu nieruchomosci, za wyjatkiem wydzielenia drdg
wyznaczonych w planie.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

Zakaz lokalizowania miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 7 pkt 2.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki odprowadzenie sciekdéw, osSwietlenia i usuwania odpaddéw - wg par.
14 ust. 1, 3, 6, 8.

Warunki
tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.6 US:

Symbol na rysunku

D2.6 US

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9 przeznaczenie
dopuszczalne - ustugi oswiaty, zgodnie z par. 4 ust. 8

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.
- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji.
- Minimalna wysokos¢ budynkow - nie okresla sie.
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 40%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.
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- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.
- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Wskazuje sie realizacje przedszkola publicznego od strony ul. Bohateréw
Wrzesnia na dziatkach ew. 2/9, 2/10, 11/4i 11/5

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, ulicy
projektowanej 14KDD lub drogi wewnetrznej D2.8 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

6) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.7 US:

Symbol na rysunku

D2.7 US

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 8 m.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 60%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i planowanej linii
tramwajowej, wg par. 8 ust. 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej D2.8 KDw; zakazuje
sie dojazdu od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.; przy czym dopuszcza sie
dojazd od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) od ul. Bitwy
Warszawskiej 1920r.

- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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7) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu D2.8 KDw:

Symbol na rysunku

D2.8 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14,

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.
- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla

ochrony i ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.
ksztattowania tadu - Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
przestrzennego - Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 4 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 13 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Zasady obstugi Obstuga komunikacyjna - dojazd od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL,
terenu - ulicy projektowanej 14KDD lub ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.
komunikacja

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

§21

1. Ustalenia dla kwartatu E1:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw E1.1 U-O, E1.3 U-O:

Symbol na rysunku

El.1 U-O, E1.3 U-O

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug osSwiaty, zgodnie z par. 4, ust. 8.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 20 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 50%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Zabezpieczenia przed oddziatywaniem ulicy i planowanej linii
tramwajowej, wg par. 8 ust. 6.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Bitwy Warszawskiej 1920r., ul.
Szczesliwickiej 1KDZ lub ulicy projektowanej 14KDD; zakazuje sie dojazdu
od ul. Bitwy Warszawskiej 1920r., za wyjatkiem istniejacych wjazdow
oznaczonych na rysunku planu.
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- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw E1.2 U-O/UM:

Symbol na rysunku

E1l.2 U-O/UM

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug oswiaty, zgodnie z par. 4, ust. 8 lub tereny ustug i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z par. 4, ust. 5.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnaciji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw - 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczeg6inych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E1.4 US:

Symbol na rysunku

E1l.4 US

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug sportu i rekreacji, zgodnie z par. 4, ust. 9.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,8.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 9 m.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.
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Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ulicy projektowanej 14KDD.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 1.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpadéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2. Ustalenia dla kwartatu E2:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E2.1 UM:

Symbol na rysunku

E2.1 UM

Przeznaczenie
terenu

Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4,
ust. 5.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 2,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresla sie.

- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 1KDL, placu

terenu - 1KP-P lub ulicy projektowanej 14KDD.

komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw E2.2 MN, E2.3 MN,

E2.4 MN:

Symbol na rysunku

E2.2 MN, E2.3 MN, E2.4 MN

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 2.

Warunki zabudowy i

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,8.
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zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdw - 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje i
poddasze uzytkowe.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw - nie okresla sie.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 50%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych poszczegélnych budynkdéw - 16
m lub zgodnie ze stanem istniejgcym.

- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 1.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony drogi wewnetrznej E2.7 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E2.5 MW:

Symbol na rysunku

E2.5 MW

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,0.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Opaczewskiej 3KDL lub drogi
wewnetrznej E2.7 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego
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zagospodarowania

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu E2.6 MW:

Symbol na rysunku

E2.6 MW

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw - 25 m, nie wiecej niz 8 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 25%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ, ul.
Opaczewskiej 3KDL lub drogi wewnetrznej E2.7 KDw.
- Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie sciekéw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

5) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw E2.7 KDw:

Symbol na rysunku

E2.7 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14,

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla
ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i
usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

Zasady obstugi

Obstuga komunikacyjna - dojazd od strony ul. Opaczewskiej 3KDL lub.
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terenu -
komunikacja

Warunki
tymczasowego
zagospodarowania

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 22

Ustalenia dla kwartatu F1.:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F1.1 MW(U):

Symbol na rysunku

F1.1 MW(U)

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zgodnie z par. 4, ust. 4.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,5.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - nie
okresdla sie.

- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony Al. Bohateréw Wrzesnia 2KDL, ul.
Opaczewskiej 3KDL lub drogi wewnetrznej F1.7 KDw.
- WskaZniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpadéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw F1.2 MW, F1.3 MW,
F1.4 MW, F1.5 MW:

Symbol na rysunku

Fl.2 MW, Fl1l.3 MW, F1.4 MW, F1.5 MW

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z par. 4, ust. 3.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos¢ budynkdéw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysokos¢ budynkéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos$¢ elewacji poszczegéinych budynkéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.
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Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady faczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi
terenu -
komunikacja

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ, ul.
Opaczewskiej 3KDL lub drogi wewnetrznej F1.7 KDw.
- WskazZniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi

Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,

terenu - odprowadzenie Sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpadéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F1.6 MW(U):

Symbol na rysunku

F1.6 MW(U)

Przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zgodnie z par. 4, ust. 4.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 1,2.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 40%.

- Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 20 m, nie wiecej niz 6 kondygnacji.

- Minimalna wysokos$¢ budynkdéw 4 kondygnacje.

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 30%.
- Maksymalna dtugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkdéw - nie okresla sie.
- Geometria dachu - wg par. 11 ust. 2 pkt 2.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 2.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 5 ust. 4.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam,
szyldéw, wg par. 6 ust. 1, 2, 6, 7.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci, wg par. 12.

Zasady obstugi

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ, ul. Drawskiej

terenu - lub drogi wewnetrznej F1.7 KDw.

komunikacja - Wskazniki miejsc parkingowych - wg par. 13 ust. 8 pkt 2.

Zasady obstugi Warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
terenu - odprowadzenie sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
infrastruktura odpaddéw - wg par. 14 ust. 1- 9.

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

4) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu F1.7 KDw:

Symbol na rysunku

Fl.7 KDw

Przeznaczenie
terenu

Tereny drég wewnetrznych, zgodnie z par. 4, ust. 14.
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Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady

- Zakazuje sie wprowadzania zabudowy.
- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla

ochrony i ruchu pieszego, kotowego i rowerowego.
ksztattowania tadu - Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
przestrzennego - Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy - drogi wewnetrznej.

Zasady obstugi Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i
terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Zasady obstugi Warunki obstugi komunikacyjnej - dojazd od strony ul. Szczesliwickiej 1KDZ,
terenu - Al. Bohaterow Wrzesnia 2KDL, ul. Opaczewskiej 3KDL lub ul. Drawskiej.
komunikacja

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania

§23

Ustalenia szczegétowe dla terenow komunikacji.

1. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegétowe dla terenéw ulic gtéwnych ruchu
przyspieszonego (KDGP) - okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

1KDGP:

Symbol na rysunku

1KDGP

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy Al. Jerozolimskie
Klasa ulicy droga gtéwna ruchu przyspieszonego

Kategoria ulicy

krajowa

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- 2 szpalery drzew.

- Ustala sie zachowanie jezdni odbarnczeniowych oraz realizacje jedni
odbarczeniowych w liniach rozgraniczajacych ulicy, przy czym szerokos¢
jezdni nie powinna by¢ wieksza niz 7m.

- Dopuszcza sie zachowanie i realizacje nowych wydzielonych zatok
parkingowych przy jezdniach odbarczeniowych w liniach rozgraniczajgcych
ulicy.

- Wydzielone sciezki rowerowe po obu stronach ulicy.

- Ustala sie zachowanie bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych, wskazanych na
rysunku planu oraz dopuszcza sie realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla
pieszych - ktadek lub przejs¢ podziemnych.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajacy poprowadzenie
komunikacji autobusowe;.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 4, 5, 8.
- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.
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ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg par. 8 ust. 6 7.
- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

2. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegétowe dla terendw ulic zbiorczych (KDZ) -
okre$la sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDZ:

Symbol na rysunku

1KDZ

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ul. Szczesliwicka
Klasa ulicy droga zbiorcza

Kategoria ulicy

powiatowa

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

- Powierzchnia biologicznie czynna - 20%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- 1 szpaler drzew.

- Wydzielona $ciezka rowerowa.

- Dopuszcza sie realizacje linii tramwajowe;.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajacy poprowadzenie
komunikacji autobusowe;.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 4, 5, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

3. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegétowe dla terendw ulic lokalnych (KDL):
1) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDL:

Symbol na rysunku

1KDL

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu

Nazwa ulicy Al. Bohaterow Wrzesnia (odcinek pomiedzy ul. Opaczewska a Rondem
Zestancéw Syberyjskich, w tym odcinek ul. Szujskiego)

Klasa ulicy droga lokalna

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 22m, 34,4m, 32m, 20m, zgodnie z
rysunkiem planu.

- Powierzchnia biologicznie czynna - 20%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.
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ksztattowania tadu
przestrzennego

- 2 szpalery drzew.
- Wydzielona $ciezka rowerowa.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajgcy poprowadzenie
komunikacji autobusowej.

Zasady obstugi

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura - Istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia - wg par. 14 ust.
techniczna 6 pkt. 5 6.

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

2) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KDL.:

Symbol na rysunku

2KDL

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu

Nazwa ulicy Al. Bohateréw Wrzesnia (odcinek pomiedzy ul. Opaczewska a ul.
Drawska)

Klasa ulicy droga lokalna

Kategoria ulicy gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,5 m.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- 1 szpaler drzew.

- Wydzielona Sciezka rowerowa.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Ustala sie zagospodarowanie ulicy w sposéb umozliwiajgcy poprowadzenie
komunikacji autobusowe;.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

3) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KDL:
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Symbol na rysunku

3KDL

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu

Nazwa ulicy ul. Opaczewska (odcinek pomiedzy ul. Szczesliwicka a ul. Bohateréw
Wrzesnia)

Klasa ulicy droga lokalna

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- 1 szpaler drzew.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

4) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KDL:

Symbol na rysunku

4KDL

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu

Nazwa ulicy ul. Opaczewska (odcinek pomiedzy ul. Bohateréw Wrzesnia a Al.
Jerozolimskimi)

Klasa ulicy droga lokalna

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

- 1 szpaler drzew.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura - Istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia - wg par. 14 ust.
techniczna 6 pkt. 51 6.

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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terenu

4. Wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegétowe dla terendw ulic dojazdowych (KDD):
1) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KDD:

Symbol na rysunku

1KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu

Nazwa ulicy ul. Kurhan
Klasa ulicy droga dojazdowa
Kategoria ulicy gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

2) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KDD:

Symbol na rysunku

2KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ul. Nowoberestecka i ul. Filipinki
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekdw, oswietlenia i
terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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terenu

3) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KDD:

Symbol na rysunku

3KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu

Nazwa ulicy ul. Hubera
Klasa ulicy droga dojazdowa
Kategoria ulicy gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

4) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 4KDD:

Symbol na rysunku

4KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu

Nazwa ulicy ul. Kukietki
Klasa ulicy droga dojazdowa
Kategoria ulicy gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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terenu

5) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 5KDD:

Symbol na rysunku

5KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ulica projektowana
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

6) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 6KDD:

Symbol na rysunku

6KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ulica projektowana
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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terenu

7) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 7KDD:

Symbol na rysunku

7KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ulica projektowana
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

8) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 8KDD:

Symbol na rysunku

8KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ulica projektowana
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
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terenu

9) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 9KDD:

Symbol na rysunku

9KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu

Nazwa ulicy ul. Na Bateryjce (na odcinku od Al. Bohateréw Wrzesnia do Al.
Jerozolimskich)

Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- Os widokowa.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg
par. 9 ust. 3.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

10) Okresla sie

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 10KDD:

Symbol na rysunku

10KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ul. Wiochowska
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12 m.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

- Wydzielona Sciezka rowerowa.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i
usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
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Warunki
tymczasowego
zagospodarowania
terenu

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

11) Okresla sie

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 11KDD:

Symbol na rysunku

11KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ul. Na Bateryjce (odcinek pomiedzy Al. Jerozolimskimi a ul. Wtochowska)
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- Wydzielona $ciezka rowerowa.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie $ciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

12) Okresla sie

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 12KDD:

Symbol na rysunku

12KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ul. Opaczewska (odcinek pomiedzy Al. Jerozolimskimi i ul. Mszczonowskg)
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 20%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2 i 3.

- 1 szpaler drzew.

- Dopuszcza sie lokalizowania miejsc parkingowych.

- Os widokowa.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi
terenu -
infrastruktura
techniczna

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i
usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
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Warunki
tymczasowego
zagospodarowania
terenu

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego kampingu.

13) Okresla sie

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 13KDD:

Symbol na rysunku

13KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ulica projektowana
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m.
- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony Srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.

Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

14) Okresla sie

przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 14KDD:

Symbol na rysunku

14KDD

Przeznaczenie

Tereny ulic - drég publicznych, zgodnie z par. 4 ust. 12.

terenu
Nazwa ulicy ulica projektowana
Klasa ulicy droga dojazdowa

Kategoria ulicy

gminna

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, 20 m.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.
- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
ulicy.
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Zasady obstugi

Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

5. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia szczegétowe dla terendw placéw miejskich (KP-P):
1) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1KP-P:

Symbol na rysunku

1KP-P

Przeznaczenie
terenu

Tereny placéw miejskich, zgodnie z par. 4 ust. 13.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Wymiary placu zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- 0$ widokowa.

- Szpaler drzew.

- Pomnik.

- Wydzielona $ciezka rowerowa.

Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupéw
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg
par. 9 ust. 3.

- Posadowienie obiektow budowlanych powinno uwzglednia¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
placu.

Zasady obstugi

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

2) Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2KP-P:

Symbol na rysunku

2KP-P

Przeznaczenie
terenu

Tereny placéw miejskich, zgodnie z par. 4 ust. 13.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Wymiary placu zgodnie z rysunkiem planu.
- Powierzchnia biologicznie czynna - 20%.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- Os widokowa.

- Sciezka rowerowa

- Szpaler drzew
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Szczegdlne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Wyznacza sie granice strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wg
par. 9 ust. 3.

- Zasady ochrony $rodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Posadowienie obiektéw budowlanych powinno uwzgledniaé¢ wystepowanie
gruntéw nienosnych lub stabonosnych.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
placu.

Zasady obstugi

- Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie Sciekéw, oswietlenia i

terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.
infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

3) Okredla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 3KP-P:

Symbol na rysunku

3KP-P

Przeznaczenie
terenu

Tereny placéw miejskich, zgodnie z par. 4 ust. 13.

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego

- Wymiary placu zgodnie z rysunkiem planu.

- Powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie.

- Ogrodzenia - wg par. 7 ust. 1 pkt 2i 3.

- Wydzielona $ciezka rowerowa.

- Bezkolizyjne przejscie ul. Mszczonowskiej przez tereny kolejowe (tunel lub
estakada).

- Ustala sie zagospodarowanie placu w sposéb umozliwiajacy
poprowadzenie komunikacji autobusowej w ciggu ul. Mszczonowskiej.

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- Zasady rozmieszczania elementéw MSI, reklam, nosnikéw reklam, stupow
ogtoszeniowych, wg par. 6 ust. 1, 2, 3, 8.

- Zasady ochrony srodowiska, wg par. 8 ust. 2.

- Dopuszcza sie faczenie i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
placu.

Zasady obstugi - Warunki realizacji uzbrojenia oraz odprowadzenie sciekéw, oswietlenia i
terenu - usuwania odpaddéw - wg par. 14 ust. 1, 3, 6, 8.

infrastruktura

techniczna

Warunki Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego

zagospodarowania
terenu

Rozpziat 3

PRzEPISY KONCOWE
§24

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci.

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, ustala sie na 20% dla terenéw objetych planem.

§25
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Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.
§ 26

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i
publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

(=)

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLV1/1445/2008

Rady m.st. Warszawy z dnia 18 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Szczesliwic Pétnocnych

LISTA UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU SZCZESLIWIC

POLNOCNYCH OBEJMUJACA UWAGI NIEUWZGLEDNIONE PRZEZ PREZYDENTA M.ST. WARSZAWY

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego rejonu Szczegsliwic Potnocnych

Ustalenia Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie Rady
Data | Nazwisko i imig, Oznaczenie projektu Prezydenta m.st. Warszawy
wply | nazwa jednostki nieruchomos planu dla W sprawie W sprawie rozpatrzenia
Lp.| wu organizacyjnej Tres¢ uwagi ci, ktorej | nieruchomosc | rozpatrzenia uwagi uwagi Uwagi
uwag i adres dotyczy i ktorej Uwaga Uwaga Uwaga
i | zglaszajacego uwagi uwaga dotyczy nieuwzgledniona | uwzgle | nieuwzgledni
uwaga dniona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. {10.01 [ Tremon Polska Czgs¢ zgloszonej Dz.ew. 10/1, | B1.1 U-H/B | Uwaga Uwaga Na terenach potozonych po wschodniej
2008 S.A. uwagi dot. 15, 14/1, 19, nieuwzgledniona nieuwzgledni | stronie Al. Jerozolimskich zgodnie z
dopuszczenia 21 obreb 2- w czesci dot. ona w czesci | projektem planu nalezy ksztattowaé
dominanty ok. 50 m | 03-02 dominanty dot. zwartg pierzeje zabudowy o wysokosci 25
wysokos$ci od strony | (uzytkowanie wysokosciowej dominanty m (7-8 kondygnac;ji).
zbiegu Al' Do wieczyste) \yysokos'ciow Studium uwarunkowan i kierunkow
Jerozolimskich i ej

projektowanej ulicy

5KDD.

zagospodarowania m.st. Warszawy
przewiduje w tym rejonie wysokosé
zabudowy nie przekraczajaca 30 m.

Zabudowa wyzsza jest dopuszczona w
rejonie Ronda Zestancow Syberyjskich
stanowigcego centrum dzielnicowe. Na
dalszych odcinkach Al. Jerozolimskich
wysoko$¢ zabudowy powinna pozostaé
zrownowazona bez lokalizowania
dominant wysokosciowych.




15.01 | Liga Muzulmanska | Cz¢$¢ zgloszonej Dz.ew.nr 12 |B1.1 U-H/B | Uwaga Uwaga Zabudowa przy Al. Jerozolimskich bgdzie
w Rzeczpospolitej |uwagi dot. 1 czescl nieuwzgledniona nieuwzgledni | obstugiwana od strony ulicy
2008 Polskiej usytuowania linii dziatek nr 5 i w czesei dot. linii ona w czgsci | odbarczeniowej wzdtuz Al.
zabudowy — wzdtuz |27/1 obreb 2- zabudowy dot. linii Jerozolimskich, wytyczonej zgodnie z
nie istniejacej ul. 03-02 zabudowy projektem planu pomigdzy krawedzia
Zwirowej (p6ocna nasypu a projektowana linia zabudowy.
granica dziatki). Fronty budynkoéw powinny znajdowac si¢
od strony Al. Jerozolimskich.
Linia zabudowy powinna zosta¢
dostosowana do kierunku Al.
Jerozolimskich a nie do kierunku
nieistniejacej ul. Zwirowej. Zmniejszy¢
szerokos$¢ projektowanej ulicy z 13 do 10
m tak aby zmniejszy¢ kolizj¢ z
projektowanym budynkiem.
17.01 | Min Hong Mozliwosé Dz.ew.nr 12 |C8.1 MW(U) | Uwaga Uwaga Zgodnie ze studium dziatka znajduje sig
.2008 | Developement Co | zlokalizowania w obreb 2-03- nieuwzgledniona nieuwzgledni | w obszarze o dopuszczalnej wysoko$ci
Pte Itd — Poland potnocno - 06 w czesci ona w czgsci | zabudowy do 30 m.

zachodnim narozniku
dziatki ew. nr 12
dominanty
wysokosciowej o
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug
i wysokosci 30
kondygnacji.

Proponowana inwestycja sasiaduje z
zabudowa wielorodzinng o wysokosciach
4, 71 8 kondygnacji oraz z niska
zabudowa wielorodzinng. Zabudowa o
wysokosci 30 kondygnacji — ok. 100 m
wewnatrz obszarow zabudowy niskiej i
srednio-wysokiej jest nieuzasadniona.




10.01
.2008

Stowarzyszenie
Zieloni RP —
Mazowsze

Wszystkie ulice na | Wszystkie KDD Uwaga Uwaga Projekt planu przewiduje nasadzenia
terenie objetym ulice w nieuwzgledniona nieuwzgledni | drzew w ulicach projektowanych oraz
planem obsadzone planie w catos$ci ona w catosci | zachowanie i uzupetnienie nasadzen w
obustronnie ulicach istniejacych lub
drzewami. przebudowywanych.
Ze wzgledow technicznych — szerokos$ci
pasa ulicznego, uzbrojenie podziemne,
warunki ochrony przeciwpozarowej itp. w
wigkszo$ci ulic na obszarze objetym
planem nie mozna posadzi¢ dwu
szpalerow drzew.
Posadzenie dwu szpalerow drzew mozna
rozwaza¢ w ulicach o szerokosci wigkszej
niz 18 — 20 m, zostato to w planie
przewidziane.
Na terenie zespotu Zespot Obszar D2, Uwaga Uwaga Studium miasta przewiduje dla obszaru
Mery, kempingu i sportowy ulica 14KDD | nieuwzgledniona nieuwzgledni | zespotlu sportowego udziat powierzchni
basendw ustali¢ Hali Mery oraz teren w catos$ci ona w catosci | biologicznie czynnej 40 - 60% co zostalo
minimalna E1.4 US uwzglednione w zapisach projektu planu.
powierzchnig

biologicznie czynna
70%.

Ustalenie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 70% znacznie
utrudni funkcjonowanie i rozwoj zespotu
Sportowego.




7.01.
2008

Bozena Anna
Walendzik

1. Wyprostowac ul.  |ul. 1KDL ul. Uwaga Uwaga Projekt planu zachowuje historyczny

Bohaterow Wrzesnia | Bohaterow | Bohaterow nieuwzgledniona nieuwzgledni | przebieg ul. Bohateréw Wrze$nia

i zrezygnowac z Wrzenia Wrzenia E2.1 |w czeéci ona w cze$ci | (fragment dawanej ul. Bema).

zabudowy na terenie UM Ksztat e ulicy i

F2.1 UM. Okredli¢ 0) sztattowanie ulicy i proponowano

) lokalizacja ronda na skrzyzowaniu z ul.

dla ulicy klasg 0 K .. Koieni h

Zbioreza, paczewska sprzyjaja uspokojeniu ruchu
oraz ograniczaniu ruchu ,,tranzytowego
uciazliwego dla zabudowy
mieszkaniowe;.
Linie rozgraniczajace i klasa ulicy -
lokalna zostaty uzgodnione przez Zarzad
Drog Miejskich i nie ma uzasadnienia dla
ich zmiany.

2.Nieczytelna Obszar planu | KDD Uwaga Uwaga Na obszarze planu zachowano siatke

obstuga nieuwzgledniona nieuwzgledni | istniejacych ulic na obszarach

komunikacyjna na w czesci ona w czesci | zabudowanych oraz zaprojektowano

obszarze planu. siatke nowych ulic na terenach
przewidzianych pod zabudowg.
Uktad i klasyfikacja ulic zostaty
uzgodnione przez Zarzad Drog Miejskich.

3. Brak wlaczenia Ulica 5 KDD |5 KDD, Uwaga Uwaga Projekt planu nie okresla organizacji

ulicy 5 KDD do Al.  |iAl 1KDGP Al. nieuwzgledniona nieuwzgledni | ruchu. Istniejacy wjazd do Centrum

Jerozolimskich. Jerozolimski |Jerozolimskie | w czgsci ona w czg$ci | Handlowego Blue City z Al.

e. Jerozolimskich moze uniemozliwié¢

wlaczenie dodatkowej ulicy w tym
rejonie co zostato uwzglednione w
projekcie planu. Projekt zostat
uzgodniony przez ZDM.

4. Zmienié¢ ul. Poza Uwaga Uwaga Uwaga dotyczy terenu potozonego poza

podtaczenie ul. Szujskiego | obszarem nieuwzgledniona nieuwzgledni | obszarem objgtym planem.

Bohateréw Wrzesnia planu W czesci ona w czesci

i ul. Szujskiego do
Ronda Zestancow
Syberyjskich.




5. Pasy drogowe ulic | Obszar C i Obszar C i Uwaga Uwaga W planie zachowano istniejace ulice w
gminnych w ulice ulice nieuwzgledniona nieuwzgledni | zabudowie jednorodzinnej o
obszarze C maja otaczajace otaczajace W czesci ona w czgsci | niejednorodnym przekroju: ul. Kurhan,
rozne szerokosci. ul. Nowoberestecka, ul. Hubera 1 ul.
Kukietki. Ze wzgledu na stan istniejacy
zaproponowano poszerzenie jedynie tych
fragmentow ulic, ktorych szerokosc¢ nie
spelnia wymogdw rozporzadzenia o
warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.
18.01 | Zielone Mazowsze | Uwaga dotyczaca Uwaga Uwaga Projekt planu jest zgodny ze Studium
2008 zabudowy terenow nieuwzgledniona nieuwzgledni | uwarunkowan i kierunkow
wyznaczonych w w calosci ona w catosci | zagospodarowania przestrzennego m. St.

miejscowym planie
og6lnym
zagospodarowania
przestrzennego m.st.
Warszawy z 1992
roku w jako obszar
wymiany i
regeneracji powietrza
tzw. ,.klin
nawietrzajacy’’.

Warszawy — wyznaczone w studium
korytarze wymiany powietrza Systemu
Przyrodniczego Warszawy nie obejmuja
Szczgsliwic Péinocnych. Wykonanie
studium byto poprzedzone opracowania
ekofizjograficznego dla m.st. Warszawy.

Migjscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy z 1992 roku stracit moc w
2003 roku i nie jest dokumentem
obowiazujacym. W zwiazku z
powyzszym nie ma podstaw do
ograniczania zabudowy w tym rejonie.

Przewodniczaca

Rady m.st. Warszawy

)

Ewa Malinowska-Grupinska




Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XLV1/1445/2008

Rady m.st. Warszawy

z dnia 18 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Szczesliwic Potnocnych

Spos6b realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rejonu Szczesliwic Pétnocnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, obszaru planu rejonu Szczesliwic Pétnocnych zostaty okreslone
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - tj. w uchwale
w sprawie uchwalenia planu oraz w czesci graficznej planu (stanowigcej integralng czes¢
uchwaty).

W zakresie nalezacym do zadan wtasnych m.st. Warszawy zapisano w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Remonty, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

1) Aleje Jerozolimskie — Przebudowa al. Jerozolimskich wraz z przebudowag
skrzyzowah dwupoziomowych w rejonach ul. Mszczonowskiej i Rondem Zestancow
Syberyjskich  zostaty zakonczone. Prace drogowe dotyczy¢ bedg dostosowania ulic
odbarczeniowych po obu stronach jezdni do uktadu komunikacyjnego.

2) Budowa nowych drég dojazdowych obstugujgcych kwartaty B1, B2, B3, B4 oraz
remonty istniejgcych

3) Budowa nowych placow miejskich, wymagajacych specjalnego opracowania
posadzki tj. w rejonie skrzyzowania ulic: Bohaterow Wrzesnia i Opaczewskiej, w rejonie
Reduty nr 54 oraz w rejonie skrzyzowania ulic Wtochowskiej i Mszczonowskiej.

4) Budowa sciezek rowerowych
Catosé¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzgdzenia towarzyszace, w tym m.in.:
chodniki, zielen, o$wietlenie, pomniki, rzezby i formy upamietnienia, sygnalizacje
i urzadzenia sterowania ruchem.

2. Remonty, rozbudowa i budowa pozostatych systeméw infrastruktury technicznej,
obejmujgcych:

1) Zaopatrzenie w wode.
Remonty i rozbudowa miejskiego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgce
rurociagi.

2) Odprowadzenia sciekéw i wod opadowych.
Rozbudowa systeméw kanalizacji ogdlnosptawnej, a docelowo rozdzielczej, w oparciu
0 obowigzujgcy system kanalizaciji



Il. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Szczesliwic Poétnocnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

Podstawg prawng realizacji zadah wiasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

1) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (Uchwata
Nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta Stotecznego Warszawy zdnia 24 listopada
2005 roku):

a) Cel operacyjny 1.5. — dotyczy zapewnienia wysokiej jakosci ustug
infrastrukturalnych, w tym:

- Program 1.5.1 dotyczy usprawnienia systemu wodociggowo-
kanalizacyjnego,

- Program 1.5.2. dotyczy usprawnienia systemu cieptowniczego,
elektroenergetycznego i gazowniczego; Zadanie 1.5.2.2. dotyczy budowy
i modernizaciji sieci cieptowniczych.

b) Cel operacyjny 1.6. — dotyczy zapewnienia sprawnego i bezpiecznego
przemieszczania sie w miescie oséb i towaréw, w tym:

- Program 1.6.1 dotyczy rozwoju systemu drogowego m.st. Warszawy,

- Program 1.6.2 dotyczy rozwoju systemu transportu publicznego; Zadanie
1.6.2.2. dotyczy modernizacji i rozbudowy systemu komunikacji
autobusowej,

- Program 1.6.5. dotyczy stworzenia warunkéw do bezpiecznego
korzystania z rowerow; Zadanie 1.6.5.1. dotyczy rozwoju infrastruktury
systemu rowerowego — budowy spoéjnej sieci drég rowerowych oraz
Zadanie 1.6.5.2. dotyczy @ budowy  parkingdbw  rowerowych,
w szczegolnosci przy weztowych przystankach komunikacji publicznej,
przy uczelniach oraz innych obiektach (kulturalnych, sportowych itp.).

2) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy, uchwalone uchwatg nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 r., ktoére dla terendow objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje: ustugowg, mieszkaniowg -—
wielorodzinng i jednorodzinng, funkcje zieleni urzadzonej oraz funkcje drog i ulic
publicznych klasy gtéwnej i zbiorcze;.

Przewidziane w planie inwestycje mogq by¢ realizowane w réznych formach
organizacyjno-prawnych np. poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dziatajgcych
na zasadach partnerstwa publiczno - prywatnego, zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca
2005 roku o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz. U. z dnia 6 wrzesnia 2005 r.
Nr 169, poz. 1420).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mogaq by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji oraz inne przedsiebiorstwa (spotki) realizujgce ww. zadania.

lll. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m. st. Warszawy

Z opracowanej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognozy
skutkow finansowych uchwalenia mpzp obszaru Szczesliwic Poémocnych wynika,
ze suma prognozowanych wplywéw dla przyjetego okresu prognozy 10 lat wyniesie
55 384 tys. ziotych, natomiast skumulowany bilans skutkéw finansowych planu jest
dodatni i wynosi 24 581 tys. zt.



Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego na kwote rzedu
30 803 tys. zt', w tym orientacyjnie:
- wykup gruntéow pod cel publiczny (budowa ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych
i placu miejskiego) — 25 625 tys. zt
- koszt budowy ciggéw pieszo-jezdnych, ciggdéw pieszych i placéw miejskich wraz
Z siecig uzbrojenia wodociggowa i kanalizacyjng — 4 661 000 z
- koszt budowy sciezek rowerowych — 516 750 zt.

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywac¢ sie beda zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne zbudzetu miasta zgodnie
z uchwatami budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletnim
Programie Inwestycyjnym m. st. Warszawy (WPI), a takze w nowych uchwatach
budzetowych Rady m.st. Warszawy.

Obszar objety planem charakteryzuje sie srednim stopniem urbanizacji. Istniejg
cztery formy zabudowy: zabudowa biurowa, mieszkaniowa wielorodzinna oraz
jednorodzinna, a takze zabudowa zwigzana z ustugami sportu. CzeS$¢ terenow z niskimi
budynkami poprodukcyjnymi przeznaczona jest do przeksztatcenia.

Dodatni wynik skumulowanego bilansu skutkdéw finansowych jest rezultatem sposobu
zagospodarowania obszaru oraz istniejgcego wysokiego stopnia wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Jednoczesnie duzy udziat gruntéw oddanych w uzytkowanie
wieczyste dostarcza znaczne wpltywy tytutem optat rocznych. Rekomenduje sie
przeznaczenie czesci skumulowanej nadwyzki bilansu na modernizacje istniejacej
infrastruktury, majac na uwadze jej obecny stan oraz kierunki rozwoju obszaru.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
(-)
Ewa Malinowska-
Grupinska

' Powyzsze koszty powinny by¢ aktualizowane i uszczegdtawiane na podstawie konkretnych
rozwigzan technicznych (studiéw wykonalnosci, projektdw koncepcyjnych, budowlanych).
Kazdorazowo, przy modernizacji, przebudowie Iub budowie ulicy nalezy uwzgledni¢ remonty
lub rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;.

Podano koszty wykupu gruntéw na rok 2006, zgodnie z prognoza skutkéw finansowych.



